Szédliget Kozsée Helyi Epitési Szabélyzata (HESZ) egyeztetett

Szédliget Kozség Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
172010. (L. 04.) szamu rendelete
Szodliget Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl és szabalyozasi tervérol

Szédliget Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi &nkormanyzatokrol szélo,
modositott 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1) és a 63/C. § (2) bekezdésében, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. §. (3) bekezdés c)
pontjaban foglaltak alapjan megalkotja a Szddliget Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
(tovabbiakban: HESZ) sz616 aldbbi rendeletét.

I. FEJEZET

Altalanos rendelkezések

1.§
A rendelet hatdlya

(1) A rendelet teriileti hatdlya — Szddliget - Vac kozigazgatasi hatdr — Duna-part — Szddrakos
patak — 2.sz. fout altal hatarolt teriilet kivételével — Szdédliget Kozség kozigazgatasi teriiletére
terjed ki.

2.8

A rendelet alkalmazasa

(1) A szabalyozassal érintett teriileten jelen rendelet eldirdsait az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvényben és az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997.(XI11.20.) Korm. rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni.
(2) A rendelettel jovahagyott HESZ melléklete:

1.sz. melléklet - kiilteriileti szabalyozasi tervlap (M=1:6000), amelynek jele: SZT-1.
2.sz. melléklet - belteriileti szabalyozasi tervlap (M=1:4000), amelynek jele: SZT-2.

(3) A kotelezden betartandd szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi terv szerint:
- meglévo és tervezett belteriileti hatarvonal
- Ovezetek jele, hatarvonala és paraméterei
- atervezett szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség
- ¢épitési hely
- asajatos jogintézmények alkalmazasaval érintett teriiletrészek hatarvonal
- helyileg védett utcakép hatara
- helyileg védett épiilet
megtartand6 értékes fasor
b) egyeb jogszabdly szerint:
kozigazgatasi teriilet hatara
- régészeti lel6hely hatara
- Nemzeti Park hatara
- NATURA 2000 teriilet hatara
- 0Okologiai halozat dvezet hatara
- hidrogeolodgiai véddteriilet hatara
- vizvédelmi teriilet hatara
- nagynyomadsu gazvezeték véddtavolsaga
- 120 kV-os légvezeték védotavolsaga
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- védvonal nélkiil vesz¢lyeztetett teriilet hatara
(4) A (3) bekezdés a) pontjaban rogzitett kotelezd érvényii szabalyozasi elemek valtoztatasa csak a
szabalyozasi terv modositasaval lehetséges.
(5) A (3) bekezdésben nem emlitett egyéb szabalyozasi elemek irdnyadod jellegiiek, ezért azok a
szabalyozasi terv és egyéb vonatkozd jogszabaly modositdsa nélkiil, a vonatkozo épitésiigyi
jogszabalyok keretei kozott megvaltoztathatok.

3.8

Teriilet-felhasznalas
(1) A szabalyozassal érintett teriilet az - OTEK el8irasaival 6sszhangban — egyrészt

beépitésre szdnt teriiletre, ezen beliil
lako, teleptiléskozpont vegyes, gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltatd, gazdasagi-ipari,
kiilonleges teriiletekre (intézményi, sportlétesitményi, temetd, kozmii), masrészt

beépitésre nem szdnt teriiletre,
ezen belill kozlekedési, zold teriiletekre, védelmi és gazdasagi erdd, valamint altalanos és kertes
mezdgazdasagi, tovabba viziigyi teriiletekre tagozodik.

II. FEJEZET

4.8

Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai

(1) A beépitésre szant teriiletek az alabbi egységekre tagolodnak:

a) kertvarosias lakoteriiletek

b) telepiiléskozpont vegyes teriiletek

c) gazdasagi teriiletek

d) kiilonleges teriiletek
(2) A beépitésre szant teriileteken az eldirt legkisebb telek teriileteknél kisebb méretii telkek is
létrehozhatok a mérndki 1étesitmények telepitésére, valamint utak és kozteriiletek létesitésére.
(3) A beépitésre szant teriileteken csak kozutrol, vagy onallé helyrajzi szdmmal rendelkezd
maganutrol megkozelithetd épitési telket lehet alakitani a vonatkozo eldirdsok szerint.
(4) Ujonnan nem hozhaté létre nyeles telek, kivéve amennyiben a megosztando telek alakja nem
négyszog formaju.
(5) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az 10j épiilet, ) épiiletrész nem épithetd 1,0 méternél
kozelebb a telekhatarhoz, kivéve, ha a telek ennek betartdsaval beépithetetlenné valik.
(6) A beépitett teriileteken az 0j épiiletek homlokvonalanak illeszkedni kell a kialakult utcaképhez,
valamint az iires telek beépitését a meglévo, épitett kdrnyezetéhez igazodva lehet megvaldsitani, a
vonatkoz6 eléirasok szerint.
(7) Az épitési telek utcafrontjan legfeljebb 2 méter magas 60 %-ban attort kerités 1étesithetd. A
saroktelkek kozteriilet feldli keritésének esetében biztositani kell az atlathatosagot.
(8) A beépitésre szant teriileteken a telekhatartol szamitott legkisebb iiltetési tavolsag:

3,0 m-nél magasabbra novo fa vagy bokor (s6vény) esetén 3,0 méter,
3,0 m-nél magasabbra nem névé fa vagy bokor esetében 1,5 méter.

(9) A beépitésre szant teriileteken haszndlatbavételi engedély kiadasaig meg kell valosuljon az
engedélyezett tervdokumentacido szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitettsége és az érintett
szolgaltatd altali lizembe helyezése.

5.8

2/29



Szédliget Kozsée Helyi Epitési Szabélyzata (HESZ) egyeztetett

Lakotertiletek altalanos eldirasai

(1) Kialakult lakoteriiletek teriiletén, azok eldirdsaiban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb
tertiletli, meglévd épitési telken is elhelyezhetd uj épiilet, illetve bovithetd a meglévd épiilet,
amennyiben az dsszes vonatkozo egyéb eldirds betarthato.

(2) Zartsoru beépitési mod akkor alkalmazhatd, amennyiben mindkét oldalso, kozos telekhataron a
szomszédos épliletek tiizfallal csatlakoznak.

(3) Egy épitési telken Gsszesen egy lakoépiilet allhat és legfeljebb két 6nallo rendeltetési egységgel
rendelkezhet. Ez 0j lakoéplilet épitésére, meglévd lakdépiilet bovitésére és rendeltetési mod
megvaltoztatasara egyarant vonatkozik, kivéve az Lke-4 Ovezetet, amelynek teriiletén beliil 0j
éptilet legfeljebb 5 db, kizardlag lakas funkcidju rendeltetési egységgel valosithatd meg.

(4) Lakotertiletek telkein terepszint alatti épiilet, épiiletrész, illetve épitmény csak az épitési helyen
beliil valosithatd meg. A terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg az Ovezetre eldirt
beépitettség 1,25 -szordsét. Ennek legfeljebb 30 %-a helyezhetd el az épiilet f6ldszinti konturjan
kiviil, vagy onallo, terepszint alatti épitményként.

(5) Lakoteriiletek telkein meglévd épiilet esetén kiilonallo gépjarmiitarold az épitési helyen beliil
épiilhet. A telken beliili személygépjarmii-parkold szakszeriien kivitelezett gyepracsos feliilete 50
%-ban beszdmithato a kotelezden eldirt zoldfeliileti minimum értékébe.

(6) Meglévo épiilet esetén 10 méteres vagy anndl mélyebb ,.elokertekben” a gépjarmi védelmére
kerti tetd legfeljebb 30 m® vizszintes vetiilettel, maximum 2,5 méter parkanymagassaggal , illetve
5,0 méter elokert megtartasaval épithetd.

(7) Lakotertiletek telkein kizarolag magas-tetds épiilet épithetd, melynek hajlasszoge atlagosan 25°
és 45°kozotti lehet.

(8) Tetdfedésre csak kiselemes megjelenésti fedéanyag hasznalhato a téglavoros szintdl a barndig
terjedd szinskalan.

(9) Az épiiletek utcarol lathaté homlokzatain fémlemez, illetve mlianyag burkolat nem hasznélhat6.
(10) Lakotertiiletek telkein a kozvetlen kdrnyezet (szomszédos telkek) szabalyos hasznalatat gatolo,
vagy veszélyeztetd Omlesztett anyagot, folyadékot és gazpalackot tarolni nem lehet. A
lakoépiiletekben a szabdlyosan beépitett gdzpalackon kiviil semmiféle gdzpalack nem tarolhatd sem
a foépiiletben, sem melléképitményben és mas formaban sem.

6.§

Kertvérosias lakoovezet — tobbnyire kialakult, laza beépitésii, nagykertes
(Jele: Lke-1)

(1) Az Lke-1 jelli épitési Ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet létrehozni a kozvetlen kornyezd
telkekhez ¢és épiiletekhez illeszkedve, az alabbi tablazat és eldirdsok betartdsa mellett lehet:

Lke-1 jelli 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre elbirt
o legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
vezet s Y] - PTSE - T
el Beépitési telekméret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti | (tmeénvmaeass
. mé6d o) mérték mutatd mértek | P (5;‘;; gassag
(%) (m’*/m?) (%)
Lke-1 K 400 1000 30 0,6 50 5,0

(2) Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb 3,0 m-nél, oldalhataron 4llo épiilet esetén 5,0 m-nél.
(3) Az eldkert méretét amennyiben szabalyozasi terv nem szabalyozza, tigy a két szomszédos telek
elokertjének méretéhez illeszkedve kell meghatarozni. Amennyiben nem hatdrozhatd meg az
illeszkedés szerint, tigy az el6kert mérete minimum 5,0 m.
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(4) A hatsokert mérete nem lehet kisebb az Ovezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag
mértékénél.

(5) A hasznalatbavételi engedély kiadasdig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentécié
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltato altali izembe helyezése.

7.8

Kertvarosias lakodvezet — kialakult, csoportos beépitettségii, sorhazas
(Jele: Lke-2)

(1) Az Lke-2 jelli épitési Ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet létrehozni a kozvetlen kornyezd
telkekhez és épiiletekhez illeszkedve €s az alabbi tablazat ¢s eldirdsok betartasa mellett lehet:

Lke-2 jelli 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - —— = ERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mé6d o) mérték mutato mérték )
(%) (m?*/m’) (%)
Lke-2 z K 600 30 0,6 K 5,0

(2) Az eldkert méretét amennyiben szabalyozasi terv nem szabdlyozza, Ggy a két szomszédos telek
elokertjének méretéhez illeszkedve kell meghatdarozni. Amennyiben nem hatdrozhatd meg az
illeszkedés szerint, tigy az el6kert mérete minimum 3,0 m.

(3) A hatsokert mérete nem lehet kisebb az Ovezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag
mértékénél.

(4) A hasznalatbavételi engedé¢ly kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentacié
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

8.§
Kertvarosias lakodvezet — laza beépitésti, kialakult kiiltertileti tanya
(Jele: Lke-3)

(1) Az Lke-3 jelt épitési Ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet létrehozni a kozvetlen kornyezd
telkekhez és épiiletekhez illeszkedve és az alabbi tablazat €s eldirdsok betartasa mellett lehet:

Lke-3 jelii 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - — - ERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mod o) mérték mutato mérték )
(%) (m’*/m?) (%)
Lke-3 K K - 30 0,6 K 4,0

(2) Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb 3,0 m-nél.

(3) Az eldkert méretét amennyiben szabalyozasi terv nem szabdlyozza, Gigy a két szomszédos telek
elokertjének méretéhez illeszkedve kell meghatdarozni. Amennyiben nem hatdrozhatd meg az
illeszkedés szerint, tigy az el6kert mérete minimum 3,0 m

(4) A hatsokert mérete nem lehet kisebb az Ovezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag
mértékénél.

(5) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentaciod
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.
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9.§
Kertvarosias lakoovezet — ikres beépitésii
(Jele: Lke-4)

(1) Az Lke-4 jelii épitési Gvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni a kornyez6 telkekhez
¢s épiiletekhez illeszkedve és az alabbi tablazat és eldirasok betartdsa mellett lehet:

Lke-4 jelli 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - —— = ERE
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mé6d o) mérték mutato mérték )
(%) (m?*/m’) (%)
Lke-4 Ikres 800 1200 30 0,6 50 7,5

(2) Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb az dvezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag
mértékének felénél.

(3) Az eldkert méretét amennyiben szabdlyozdsi terv nem szabalyozza, gy a két szomszédos
elokertek méretéhez illeszkedve kell meghatdrozni. Amennyiben nem hatdrozhatd meg az
illeszkedés szerint, tigy az el6kert mérete nem lehet kisebb 5,0 m-nél.

(4) A hatsokert mérete nem lehet kisebb az Ovezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag
mértékénél.

(5) A hasznalatbavételi engedély kiaddsdig meg kell valosuljon az engedélyezett épitési
tervdokumentacio szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése €s az érintett szolgaltatd altali tizembe
helyezése.

10.§
Kertvéarosias lakoovezet — tobbnyire 1j, laza beépitésii
(Jele: Lke-5)

(1) Az Lke-5 jelii épitési dvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni a kornyez6 telkekhez
¢s épiiletekhez illeszkedve és az alabbi tablazat és eldirasok betartasa mellett lehet:

Lke-5 jelli 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - —— - EERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mé6d o) mérték mutato mérték )
(%) (m?*/m’) (%)
Lke-5 Sz 800 1200 30 0,6 50 6,0

(2)Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb 3,0 m-nél.

(3) Az eldokert méretét amennyiben szabdlyozési terv nem szabdlyozza, ugy a két szomszédos
elokertek méretéhez illeszkedve kell meghatdrozni. Amennyiben nem hatdrozhatd meg az
illeszkedés szerint, tigy az el6kert mérete nem lehet kisebb 5,0 m-nél.

(4) A hatsokert mérete nem lehet kisebb az Ovezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag
mértékénél.

(5) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentaciod
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.
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11.§
Kertvarosias lakodvezet - alapintézményi fvezet
(Jele: Lke — Int)

(1) Az Lke-Int jeli 6vezet a telepiilés alapintézményi oktatasi, szocidlis €s egészségiigyi funkcidja
épiiletekkel beépiilt 6vezete. Az Gvezeten beliil 6nalld lakoépiilet nem épithetd.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet Iétrehozni a kornyezd telkekhez és
épiiletekhez illeszkedve és az alabbi tablazat és eldirasok betartdsa mellett lehet:

Lke-Int jelii 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - — - EERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mod o) mérték mutato mérték )
(%) (m’/m?) (%)
Lke-Int Sz 1200 - 30 0,6 50 6,0

(3) Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb 3,0 m.-nél.

(4) Az elokert méretét amennyiben szabdlyozési terv nem szabdlyozza, ugy a két szomszédos
elokert méretéhez illeszkedve kell meghatdrozni. Amennyiben nem hatdrozhaté meg az illeszkedés
szerint, ugy az eldkert mérete nem lehet kisebb 5,0 m-nél.

(5) A hatsokert mérete nem lehet kisebb az Ovezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag
mértékénél.

(6) A meglévo telkek mérete nem csdkkenthetd, a telekalakitdsok koziil csak a telekegyesités
engedélyezhetd.

(7) A kozhasznélatu épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges parkolok kialakitasara a
kozteriileti parkolok — az OTEK 42. § -nak (11) bekezdésében foglalt feltételekkel — igénybe
vehetdk, az onkormanyzat parkoldsi rendelet figyelembevételével.

(8) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentécid
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

12.§
Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek altalanos eldirasai

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek hatarat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az OTEK altal megengedett funkcioju létesitmények koziil parkolohaz és iizemanyagtoltd
allomas nem helyezhetd el, vegyes funkcioju épiilet esetében sem.

(3) A terepszint alatti épiilet, épiiletrész, illetve épitmény csak az épitési helyen beliil valosithatd
meg. A terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg az Ovezetre eldirt beépitettség 1,25 -
szeresét. Ennek legfeljebb 20 %-a helyezhet6 el az épiilet foldszinti kontarjan kiviil, vagy 6nallo,
terepszint alatti épitményként.

(4)A kozhasznalata épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges parkolok kialakitdsara a
kozteriileti parkolok — az OTEK 42. §-nak (11) bekezdésében foglalt feltételekkel — igénybe
vehetdk, az onkormanyzat parkoldsi rendelet figyelembevételével. Ez az engedmény kizarolag lako
funkcioju épiiletek esetén nem adhatd meg.

(5) Meglévo épiilet esetén kiilonalld gépjarmiitarolo az épitési helyen beliil épiilhet. A telken beliili
személygépjarmii-parkold szakszeriien kivitelezett gyepracsos feliilete 50 %-ban beszamithaté a
kotelezden eldirt zoldfeliileti minimum értékébe.

(6) Az ujonnan beépiild telkek esetében az eldirt zoldfeliileti minimum mértékének legalabb 20 %-a
egybefliggd, haromszintli zoldfeliiletként alakitand6 ki foképpen a hatsokert tertiletén.
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(7) A hasznalatbavételi engedé¢ly kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentéciod
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

13.§
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet — telepiilés kdzponti részen
(Jele: Vt-1)

(1) A Vt — 1 jelii dvezet a telepiilés kozpont fejleszthetdségét biztositja, amelynek teriiletén
lakoépiiletek mellett alapintézményi, oktatasi, egészségiigyi és egyéb szolgaltatdé egységek is
telepithetok.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet létrehozni a kornyezd telkekhez és
épliletekhez illeszkedve és az alabbi tablazat és eldirasok betartdsa mellett lehet:

Vt -1 jelii 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - — - EERE
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mod o) mérték mutato mérték )
(%) (m’*/m?) (%)
Vt-1 K K - 30 1,0 30 6,0

(3) A telkek mérete nem csokkenthetd, a telekalakitasok koziil csak a telekegyesités engedélyezhetd
(4) Zartsortian beépités akkor alkalmazhatd, amennyiben mindkét oldalsd, kozos telekhataron a
szomszédos épliletek tiizfallal csatlakoznak.

(5) Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb 3,0 m-nél.

(6) Az eldkert méretét amennyiben szabdlyozdsi terv nem szabalyozza, gy a két szomszédos
elokertek méreté¢hez illeszkedve kell meghatdrozni. Amennyiben nem hatdrozhatd meg az
illeszkedés szerint, tigy az el6kert mérete nem lehet kisebb 5,0 m-nél.

(7) A hatsokert mérete nem lehet kisebb az Ovezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag
mértékénél.

(8) Amennyiben a telken a meglévd, vagy tervezett épiilet intézményi funkcidju, gy 0j lakas csak
szolgalati lakasként alakithato ki.

(9) Vegyes funkcioju épiilet foldszinti utcafeléli oldalara nem telepithetd lako funkcio allandd
tartozkodasi helysége.

(10) A létesitendd funkcidokhoz eléirt parkolokat telken beliil kell kialakitani a vonatkozé eldirasok
figyelembevételével, kivéve a 12.§ (4) bekezdésben leirt esetet.

(11) A létesitend6 1 épiilet utcafeldli homlokzata, valamint annak anyaghasznalata illeszkednie
kell a meglévo épitett kozvetlen kornyezetéhez és a kialakult utcaképhez, amelyet mindkét oldalon
2-2 kozvetlen szomszédos telken meglévd épiilet utcai homlokzatanak vazlatos dbrazolasaval és
fotojaval igazolni kell.

(12) A hasznélatbavételi engedély kiadasaig meg kell valdsuljon az engedélyezett
tervdokumentacio szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése €s az érintett szolgaltatd altali lizembe
helyezése.

14.§
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet — Szabadsag-téri templom telke
(Jele: Vt-2)

(1) Az Vt — 2 jell épitési ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi tablazat és
eléirasok betartasa mellett lehet:
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Vt -2 jelt 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet (g rOIE - — = ERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
] mod o) mérték mutaté mérték )
» (%) (m?/m’) (%) n
Vt-2 K K - K K K K
15.§

Telepiiléskozpont vegyes teriilet — 2.sz. fokozlekedési ut mentén
(Jele: Vt-3)

(1) Az Vt — 3 jell épitési dvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az aldbbi tablazatok
¢s eldirasok betartasa mellett lehet:

Vt -3 jelli 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - — = ERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mod o) mérték mutato mérték )
(%) (m’*/m?) (%)
Vt-3 Sz 600 - 20 1,0 30 6,0

(3) Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb 3,0 m-nél

(4) Az eldkert méretét amennyiben szabalyozasi terv nem szabdlyozza, Gigy az eldkert mérete nem
lehet kisebb 5,0 m-nél.

(5) A hatsokert mérete nem lehet kisebb az Ovezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag
mértékénél.

(6) Amennyiben a telken a meglévd, vagy tervezett 1étesitmény intézményi, kiskereskedelmi, vagy
szolgaltatd funkciojh, tigy 0j lakas csak szolgélati lakésként alakithato ki.

(7) Az elékertben kialakithatd parkolo az iigyfelek szamdra, amennyiben ahhoz a kapcsolddo
kozteriilet tulajdonosa és lizemeltetdje hozzajarul €s teljesiil az egyéb vonatkozé eldiras.

(8) A hasznalatbavételi engedé¢ly kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentacié
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

16.§
Gazdasagi teriiletek dvezeteinek altalanos eldirasai

(1) A gazdasagi teriiletek Ovezetei nem jelentds zavard hatasti gazdasagi tevékenységi funkcioja
épliletek és a hozzajuk tartozd kiszolgalo épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriiletek az alabbi egységekre tagolddnak:

a) gazdasagi — kereskedelemi - szolgaltato teriilet (Gksz)

b) gazdasagi - ipari teriilet (Gip)
(3) Az ¢épitési telken beliil a lako- és telepiiléskozpont vegyes Ovezetek szomszédsagaban 1évo
telekhatarok mentén Osszefliggd, tobbszintes ndvényallomanyt védd zoldsavot kell telepiteni,
amelynek legkisebb szélessége 10,0 m.
(4) Uj épitmény elhelyezése, épitménybévités esetén a kornyezetterhelési mutatokat (zajterhelés,
talajmechanika) vizsgalni és igazolni kell.
(5) A személygépjarmiivek parkolasa az adott telek teriiletén beliil fasitott, lehetdség szerint
gyepracsos kiviteli parkolok épitésével oldandd meg, amely teriiletének 50 %-a beszamithato az
eloirt zoldfeliileti minimum értékébe.
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(6) A hasznalatbavételi engedé¢ly kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentécid
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

(7) A kotelezd zoldfeliilettel boritott teriilet legalabb 1/3-a haromszintes ndvényallomannyal kell
kialakitani, els6ésorban a telekhatarok mentén.

17.§
Gazdasagi — kereskedelmi - szolgaltato teriilet — 2/A.sz. autdéut csomoépontjanak kdrnyezetében
(Jele: Gksz - 1)

(1) A Gksz — 1 jelli 6vezetben elsOsorban gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd funkcidju épiiletek
telepithetok.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi tablazat és eldirdsok
betartasa mellett lehet:

Gksz-1 ovezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
2 legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - —— - ——
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
! mod o) mérték mutatd mérték )
(%) (m?*/m’) (%)
Gksz-1 SZ 2000 - 50 2,0 20 12,0

(3) Az Ovezet teriiletén az elokert mértéke minimum 5,0 m.

(4) Az oldalkert mérete legalabb az épitési 6vezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag fele.

(5) A hatsokert mérete legalabb az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag mértéke
(6) A hasznalatbavételi engedé¢ly kiadasdig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentacié
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

18.§
Gazdasagi — kereskedelmi - szolgaltato teriilet — kialakult
(Jele: Gksz - 2)

(1) A Gksz — 2 jelli épitési Ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet létrehozni az alabbi tdblazat és
eléirasok betartasa mellett lehet:

Gksz-2 ovezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - — - ERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mé6d o) mérték mutatd mérték )
(%) (m’*/m?) (%)
Gksz-2 Sz 1200 - 40 2,0 30 10,0

(3) Az Ovezet teriiletén az elokert mértéke minimum 5 m.

(4) Az oldalkert mérete legalabb az épitési Ovezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag fele.

(5) A hatsokert mérete legalabb az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag mértéke.
(6) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentacid
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

19.§
Gazdasagi - ipari teriilet
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(Jele: Gip)

(1) A Gip jelii 6vezet teriilete olyan védotavolsagot nem igényld, lizemi jellegli tevékenységhez,
raktarozashoz sziikséges épitmények, egyéb szolgéltato és ellatd épitmények, elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ¢épitési Ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi tablazat és eldirdsok
betartasa mellett lehet:

Gip jeli 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - — - EERVE
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mod o) mérték mutato mérték )
(%) (m’*/m?) (%)
Gip Sz 1500 - 40 1,0 20 6,0

(3) Az odvezet teriiletén az elokert mértéke minimum 5,0 m.

(4) Az oldalkert mérete az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag fele.

(5) A hatsokert mérete legalabb az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag mértéke.
(6) A legkisebb zoldfeliileti mérték 50%-a 3 szintli (gyep, cserje, lombkorona szint) Gsszefliggd
zoldfeliiletként alakitand6 ki.

(7) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentacié
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltato altali izembe helyezése.

20.§
Kiilonleges intézmény teriilet
(Jele: K-int)

(1) A K-int jeli 6vezet teriilete az intézmények, elsésorban kozdsségi, igazgatasi, ellatasi és irodai
funkciok elhelyezésére szolgal.

(2) Az oOvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet Iétrehozni az Ovezetben az alabbi tablazat és
eléirasok betartasa mellett lehet:

K-int jelii 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - —— - EERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mé6d o) mérték mutato mérték )
(%) (m?*/m’) (%)
K-int Sz K - 25 0,6 60 7,5

(3) Az eldkert méretét amennyiben szabalyozdsi terv nem szabalyozza, Ggy az el6kert mértéke
minimum 5 m.

(4) Az oldalkert mérete minimum 4,0 m.

(5) A hatsokert mérete legalabb az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag mértéke.
(6) A legkisebb zoldfeliileti mérték 50%-a 3 szintli (gyep, cserje, lombkorona szint) osszefiiggd
zoldfeliiletként alakitand6 ki.

(7) A személygépjarmiivek parkolasa az adott telek teriiletén beliil fasitott, lehetdség szerint
gyepracsos kivitelii parkolok épitésével oldandé meg, amely teriiletének 50 %-a beszamithato az
eldirt zoldfeliileti minimum értékébe.
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(8) A teriilet orszagos 0kologiai halozat teriiletébe esd része nem beépithetd. A meglévd értékes
artéri erdd megtartando.

(9) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentécid
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltato altali izembe helyezése.

21.§
Sportlétesitmény célu dvezet
(Jele: K-sp)

(1) A K-sp jelii dvezet teriilete a telepiilés sportolas céljara létrehozott létesitmények és azok
kiszolgalaséara szolgalo épiiletek, épitmények befogadasara szolgal.

(2) Az ¢épitési Ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi tablazat és eldirdsok
betartasa mellett lehet:

K-sp jelti 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - — - EERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mé6d o) mérték mutatd mérték )
(%) (m’*/m?) (%)
K-sp Sz 10000 - 10 1,0 50 7,5

(3) Az eldkert méretét amennyiben szabalyozdsi terv nem szabdlyozza, Ggy az el6kert mértéke
minimum 10 m.

(4) Az oldalkert mérete minimum 5,0 m.

(5) A hatsokert mérete legalabb az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag mértéke.
(6) Az Ovezetben kialakitott telek legalabb 25 %-at 3 szintes ndvényzettel betelepitett
zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a miifiivesitett sportpalyéak teriilete nem szamit be.

(7) Uj beépités csak a mér beépitett teriiletek feldli teriiletrészen alakitandé ki. A Szédrékos patak
feloli teriiletrészen a természet kozeli dllapot megtartando.

(8) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentacio
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

22.§
Temetd
(Jele: K-tem)

(1) Az K-tem jeli Ovezet teriilete a telepiilés temetkezés céljara kijelolt része. A teriileten csak az
ezen funkciot kiszolgaldo miiszaki és kegyeleti célokat szolgald épiiletek, épitmények, berendezések
létesithetok.

(2) Az dvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi tablazat és eldirdsok betartasa
mellett lehet:

K-tem jelii 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - — - EERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mod o) mérték mutato mérték )
(%) (m’*/m?) (%)
K-tem Sz 20.000 - 10 0,4 70 8,0
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(3) Az ovezet teriiletének 70 %-a zoldfelilletként alakitandd ki, melybe a nem burkolt sirok teriilete
is beszamithato.

(4) A lakoételkekkel kozvetleniil érintkezd telekhatarokon kegyeleti okokbol kotelezéen 3,0 m
magas, 100 % -ban zart keritést kell kialakitani

(5) A temetd rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges parkolok kialakitasara a kozteriileti parkolok
— az OTEK 42. §-anak (11) bekezdésében foglalt feltételekkel — igénybe vehetdk, az onkorméanyzat
parkolasi rendelet figyelembevételével.

(6) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentécié
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

23.§
Kozmiielhelyezési tertilet
(Jele: K-t)

(1) Az K-t jelii Ovezet teriilete kizarolag a vizmii miikodését biztositd létesitmények, telepek,
mérndki 1étesitmények, miitargyak elhelyezésére szolgal. (a 1212/1 hrsz.-1 ingatlan, God regionalis
vizmiitelepe)
(2) Az dvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi tablazat és eldirdsok betartasa
mellett lehet:

K-t jelii 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet s T - — = EERE
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mod o) mérték mutaté mérték )
» (%) (m?/m’) (%)
K-t SZ K - 25 K K 7,5

(3) A hasznalatbavételi engedé¢ly kiadasdig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentécid
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

(4) A gépjarmiivek parkolasa és a sziikséges anyagok taroldsa az adott telep teriiletén beliil kell
megoldani.

III. FEJEZET

24.§
Beépitésre nem szant teriiletek altalanos eldirasai

(1) A rendelet hatalya ala tartozé beépitésre nem szant teriiletek az alabbi egységekre tagolodnak:
Kozlekedési- és hirkozlési teriiletek
- kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
- vasuti teriilet (Va)
Zoldtertilet
- kozparkok teriilete (Z-kp)
Erdétertilet
- védelmi (védett és védo) erdbteriilet (Ev)
- gazdasagi erdétertilet (Eg)
Mezdgazdasagi teriilet
- altalanos (M4)
- kertes (Mk)
Vizgazdalkodasi teriilet
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- vizfolyésok, allovizek (Vg)

25.8
Kozati kézlekedé"si tertiletek
(Jele: KOu)

(1) A kozuti kozlekedési teriiletek 1:6000-es léptékli, SZT — 1 jelii Kiilteriileti szabalyozasi terven
szabalyozasi vonalak kozotti jeloletleniil hagyott teriiletek. E terlileteket hatarold szabéalyozasi
vonalak kozotti tavolsdgot — a szabalyozasi szélességet — a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A teriileten csak a kozlekedést kiszolgalo

- kozlekedési épitmények,

- kiskereskedelmi épiiletek,

- kozmi 1étesitmények €s berendezések, utcabutorok helyezhetdk el,

- valamint intenziven karbantartott - park jellegli - zoldteriilet, fasor, z6ldsav telepithetdk.
(3) Az ovezetben elhelyezhetd épitmények beépitési paraméterei — az emlékmiivek, szobrok
kivételével - az alabbiak:

Kou jeli dvezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - — = ERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mod o) mérték mutato mérték )
(%) (m’*/m?) (%)
Koéu Sz - - 2 - - 3,5

(4) Az orszagos kozut teriiletén, a kozut felett, valamint a kiilteriileten, védétavolsagon beliil
reklamtablakat, reklamhordozot és egyéb reklam célii berendezést elhelyezni csak a kozutkezeld
hozzéjarulasaval lehetséges.

(5) Orszagos kozutak:

2/A — M2 autout: Autoutta fejlesztendo elsdrendii fout, tervezési kategoridja: K.ILLA.

A tervezett keresztmetszet tengelyétol mért 100 m véddtavolsagon beliil épitmények elhelyezéséhez
a kozutkezeld hozzéjaruldsa sziikséges.

Csomoponti kapcsolatait a Vaci Duna-hid — G6dollé 6sszekotd uttal tervezett csomdpontban kell
biztositani.

2.sz. fout: orszagos elsérendl fout, tervezési kategorija:

kiilteriileten: K.IIT.A.

belteriileten: B.I1I.a.A.

Kiilteriileten az ut tengelyétdl szamitott 100 m véddtavolsdgon beliil épitmények elhelyezéséhez a
kozutkezeld hozzajarulasa sziikséges. Belteriileten a szabalyozasi szélesség 30 m.

Véci Duna-hid — G6doll6 6sszekotd t, tervezesi kategoridja: K.V .A.

Az Ut tengelyétdl szamitott 50 m véddtavolsagon beliil épitmények elhelyezéséhez a kozitkezeld
hozzéjaruldsa sziikséges.

21112 jelti bekotd ut, tervezési kategoriaja

beltertileten: B.V.C.B.

kiilteriileten: K.VI.A.

Kiilteriileten az ut tengelyétdl szamitott 50 m védoétavolsagon beliil épitmények elhelyezéséhez a
kozutkezeld hozzéajarulasa sziikséges.

Belteriileten (Dunai fasor) a jelenlegi kozteriileti szélesség megtartando.

(6) Telepiilési utak:

Vasuti fasor: gytijtéut, tervezési kategoridja: B.V.c.B.

Szabalyozasi szélessége: 12 m

13/29



Szédliget Kozsée Helyi Epitési Szabélyzata (HESZ) egyeztetett

Matyas kiraly Gtja: gylijtéut, tervezési kategoridja: B.V.d.B.

Szabalyozasi szélessége: 16 m

Hatar ut: gytijtout, tervezési kategoridja: B.V.d.B.

Szabalyozasi szélessége: 16 m

Szent Istvan utca: gytiijtout, tervezési kategoriaja: B.V.d.B.

Szabalyozasi szélessége: 16 m

(7) Kerékparutak:

Onall6 kerékparutak tervezési kategoriaja: K.IX.

Minimalis koztertileti sz¢élessége: 4 m

(8) A kozmiivezetékkel a kozutat megkozeliteni és keresztezni csak nyomvonal jellegli épitmények
keresztezésének miiszaki kovetelményeire vonatkozd 4ltalanos érvényli hatdsdgi eldirasok
kozzétételérdl szo16 kozleményekben foglaltak betartasaval lehet.

(9) A kozmiivezetékek épitéséhez, ha az orszdgos kozutat érint, a Magyar Kozt Kht.-t6l, a helyi
kozut esetében a helyi dnkormanyzattol kell kozatkezel6i hozzajarulast beszerezni. Amennyiben a
létesitési-, illetve az épitési engedélykoteles kozmiivezetékek kozutat érintenek, tigy az engedélyhez
csatolni kell a teriiletileg illetékes I. foku kozlekedési hatosag szakhatdsagi allasfoglalasat is.

26.§
Vasuti teriiletek
(Jele: Va)

(1) MAV Bp. Nyugati pu — Szob vasiitvonal szélsé vaganyanak tengelyétél mérve 9,0 m a vasiti
véddsav, amelyen beliil épitmény nem helyezhetd el a vonatkozd jogszabalyi eldiras szerint.

(2) Az orszagos kozforgalmti vasutvonal melletti 50 m-es védoétavolsagon beliil torténd épitést
lehetdleg keriilni kell. A sz¢élsé vagany tengelyétél mért 50 — 50 m véddtavolsagon beliili 1)
épiiletek, épitmények elhelyezése esetében a vasuti szakhatdsagtol allasfoglalast kell kérni,
mellékelve a vasut lizemeltetdjének eldzetes allasfoglalasat is.

rrrrr

27.8.
Zoldteriileti 6vezet (a kozparkok teriilete)
(Jele: Z-kp)

(1) Az Z-kp jelli vezet teriiletén telket alakitani, épiiletet létrehozni az alabbi tablazat és elirasok
betartasa mellett lehet:

Z-kp jeli 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre elbirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - — - ERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mod o) mérték mutato mérték )
(%) (m’*/m?) (%)
Z-kp Sz K - 2 0,04 75 4,5

(2) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt : 2 %.

(3)Az 6vezetben a pihenést, sportot és jatékot szolgalo épitmény (sétaut, kerékparat, pihendhely,
jatszotér, tornapalya, es6bedlld) €s a teriilet fenntartasahoz épiilet helyezhetd el.

(4) Az dvezetbe tartozo telek legalabb 75 %-a teljes értékii ndvényzettel (gyep, cserje, lombhullatd
fa) fedett kell, hogy legyen. A fasitottsag mértéke minimalisan 1 db lombos fa/zoldfeliilet 100 m’,
(5)A kozparkot engedélyezett kertépitészeti terv alapjan lehet 1étesiteni, atépiteni, feltjitani.
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(6) Az Ovezetben csak a vonatkozd szabdlyoknak, biztonsagi eldirasoknak megfeleld sport- és
jatszotertiletek, eszk6zok ¢és esésvédd burkolatok Iétesithetdk. A folyamatos karbantartasrol
gondoskodni kell.

(7) Az Ovezetben elhelyezhet6k kézmili mitargyak, szelektiv hulladékgylijté mitargyak, kerti
épitmény, jatszo- és tornaszer, kerti medence, lugas, pergola, esdvédo tetd, zaszlotartd oszlop.

(8) Alkalmi rendezvények esetén épitmények kiilon engedély alapjan allithatok fel. Az ideiglenes
épitmények elbontasa utan az eredeti allapot visszaallitando.

(9) A hasznalatbavételi engedé¢ly kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentéciod
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali iizembe helyezése.

28.§
Erdotertiletek altalanos eloirasai

(1) Az erdéteriiletek Ovezeteibe azok a beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasi egységek
tartoznak, amelyek jellemzden fakkal és cserjékkel bendtt, illetve betelepitett részei a telepiilésnek.
(2) Az erdéteriiletek Ovezeteinek teriiletén telket kialakitani, azon kozutat, gyalogutat, gépjarmii
varakozohelyet kialakitani, épiiletet, épitményt — a koztargyak kivételével — elhelyezni csak
szabalyozasi terv alapjan lehet.
(3) Az erddteriiletek teriiletén lakoépiiletet (szolgalati lakds kivételével), onalld intézményi és
szolgaltatd épiiletet, kereskedelmi létesitményt, raktart, lizemanyagtoltd allomast, banyat Iétesiteni
nem lehet, kivétel a mar eddig is banyatelekként nyilvantartott teriileten.
(4) A védelmi erdok oOvezete teriiletén kizardlag Oshonos, termdhelyi és tdji adottsagoknak
megfeleld novényfajok telepithetdk, tekintettel arra, hogy a Nemzeti parkhoz, illetve az 6kologiai
hélozat dvezetéhez tartozo teriiletek egy része is ebben az dvezetben talalhato.
(5) Az erddteriiletek a szabalyozasi tervben funkcidjuk szerint

a.) védelmi erdok Ev

b.) gazdasagi erdok Eg
kiilon lehatarolt 6vezetekbe soroltak.
(6) Az dvezetek teriiletén erddtelepités és fakitermelés, illetve barmely az erdégazdalkodas keretébe
tartozo tevékenység csak az erdészeti szakhatosdg (Erddfeliigyeldség) altal jovahagyott erdészeti
tizemterv alapjan torténhet. A novénytelepités csak dshonos, a természeti adottsagoknak megfeleld,
tajba illeszkedd novényhasznalattal torténhet.

29.§
Védelmi erdok
(Jele: Ev)

(1) Az Ev jelti 6vezet teriiletébe a telepiilésnek jellemzden erdei fakkal és cserjékkel bendtt, illetve
betelepitett dsszefliggd részei tartoznak.

(2) A védelmi erddk alapvetd funkcidja a telepiilés taji adottsagainak, dkologiai helyzetének és
telepiilési  kornyezetének javitdsa. Lényeges szerepilkk van a vizpartok védelmében és
iidiiloteriiletek) elvalasztasaban, a karos kdlcsonhatdsok mérséklésében.

(3) Az Odvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(4) Az Ovezet teriiletén elhelyezett épitmények csak az arvizvédelem, a vizgazdalkodas, a
kozmiivesités, illetve a kozlekedéssel kapcsolatos tajékoztatas és iranyitas céljait szolgalhatjak.

(5) Az ovezet teriiletén torténd fésitas, ndvénytelepités €és az erddgazdalkodas keretébe tartozo
minden egyéb tevékenység csak az erdészeti szakhatdsag altal jovahagyott egyedi engedélyek
alapjan torténhet. Kizardlag 6shonos, termdhelyi és t4ji adottsdgoknak megfelelé novényfajok
telepithetdk.

15/29



Szédliget Kozsée Helyi Epitési Szabélyzata (HESZ) egyeztetett

30. §
Gazdasagi erdok
(Jele: Eg)

(1) Az Eg jelii dvezet teriiletébe a telepiilésnek elsdsorban gazdasagi-fatermesztési célbol fakkal
betelepitett Osszefliggd terliletrészei tartoznak. A gazdasagi erddk alapvetd funkcidja az
okologiailag aktiv terliletek novelésén tul a gazdasdgi hasznot hozo fatermesztés ¢és
vadgazdalkodas, illetve nyersanyagtermelés.

(2) Az dvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi tablazat és eldirdsok betartasa
mellett lehet:

Eg jelii 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - — - EERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mod o) mérték mutato mérték )
(%) (m’*/m?) (%)
Eg Sz 10000 - 4 0,06 75 5,0

(3) Az Ovezet teriiletén turista szallasépiilet, Orhdz, erdészhaz, vadaszhédz, valamint ezek
melléképiiletei és épitményei elhelyezhetdk

(4) Az dvezet teriiletén az arvizvédelem, a vizgazdalkodas ¢és a kdzmiivesités épitményei, valamint
a kozuti kozlekedés miitargyai is elhelyezhetdk.

(5) Az Ovezet teriiletén torténd erddtelepités és fakitermelés, illetve az erddgazdalkodas keretébe
tartozo tevékenység csak erdészeti szakhatosag altal jovahagyott {izemterv szerint torténhet. Epitési
engedélyezési eljaras esetén az erdészeti hatdsagnak szakhatosagként kozre kell miikddni.

(6) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentécid
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

31. §
A mezdgazdasagi teriiletek altalanos eldirasai

(1) A mezbégazdasagi teriiletek a ndvénytermesztés ¢és allattenyésztés céljait szolgaljak. Itt csak a
termeld tevékenységet szolgalo termékfeldolgozoé és tarolo, illetve az allattartast szolgalod épiiletek,
gépszinek épithetdk, valamint az dvezeti eldirasokban foglalt feltételek fennalldsa esetén épithetd
lakoépiilet is a mezOgazdasagi tevékenységgel kapcsolatban.

(2) A mezdgazdasagi Gvezetbe sorolt, foldutként nyilvantartott, kivett teriiletekre a HESZ
kozlekedési Ovezeteit szabalyozo altalanos eldirasok vonatkoznak.

(3) Gyeppel és nadassal fedett telek teriiletén épiilet, épitmény nem helyezhetd el és a telek
miivelési 4ga nem valtoztathaté meg, amennyiben az torvényileg kijeldlt természetvédelmi érdeki
tertileten (NATURA 2000, Nemzeti Park, orszagos dkologiai halé dvezete) talalhato.

32.8
Altalanos - jellemz&en kis parcellas altalinos mezdgazdasagi teriiletek
(Jele: Ma-1)

(1) Az Ma-1 jeli ovezet teriiletén els6sorban a mezdgazdasagi termelés épitményei, gazdasagi
épliletek, az agrarturizmus kiszolgald rendeltetési egységei, rekredcids célu allattartd épitmények
(pL. l6istallo, lovarda) helyezhetok el, valamint ezekhez kapcsoldéddan kétlakasos lakdépiilet is
épithetd, amennyiben az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos épitési) feltételek
teljestiilnek
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(2) Az dvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi tablazat és eldirdsok betartasa
mellett lehet:

Ma-1 jelii 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet ren T - — - EERE
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
. mod o) mérték mutato mérték )
(%) (m’*/m?) (%)
Ma-1 Sz 6.000 - 3 - 75 4,5

(3) Az eldkert méretét amennyiben szabalyozasi terv nem szabéalyozza, ugy az eldkert mértéke
minimum 5,0 m.

(4) Az oldalkert mérete minimum 3,0 m.

(5) A hatsokert mérete legalabb az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag mértéke.
(6) A mar meglévdé beépités fenntarthato, felujitas, bovités, illetve a meglévd épiilet elbontasa
esetén az 1j épiilet épitése csak az dvezeti eldirdsokban megengedett mértékig lehetséges.

(7) Az ovezetben csak atlagosan 25° és 45° kozotti hajlasszogli, magastetés kialakitasu épiilet
épithetd.

(8) Az ovezet telkeinek tuttal hataros legalabb 10 m szélességii része nem épithetd be. Amennyiben
a kozlekedési eldirasok ennél nagyobb védotavolsadg betartasat irjak eld, ugy a nagyobb érték
betartasa a kotelezo.

(9) A hasznalatbavételi engedély kiadasdig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentécid
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

(10) Az allattartashoz sziikséges épitmények épitése, a tarthatd allatfajtdk és allatlétszam az
allattartasi rendeletben meghatarozott, az alkalmazott allattartasi technologia miikodtetéséhez az
érintett hatdsag hozzajarulasat be kell szerezni.

33.§
Altaldnos — jellemzéen szantd, gyep, rét miivelési agn dvezet
(Jele: Ma-2)

(1) Az Ma-2 jeli Gvezet teriiletébe a telepiilésnek jellemzdéen szant6foldi novénytermesztés €s
gyep-rét gazdalkodas céljara kijelolt részei, tovabba nadasok teriiletei tartoznak.

(2) Az Svezet teriiletén a 2500 m’-t meghalad6 osszefiiggd telektesten csak a mezdgazdalkodast
szolgalo ilizemi-gazdasagi épiilet (terménytarold, feldolgozd, gépjavitd és tarold) épiilet helyezhetd
el maximum 3 %-os beépitéssel, maximum 6,0 m-es épiiletmagassaggal.

(3) A 10 000 m’-t meghaladé Gsszefiiggd telektesten elhelyezheté foépiiletként a helyben lakast
szolgalo lakoépiilet, a mezdgazdasagi termelést szolgald lizemi-gazdasagi épiilet (terménytérolo,
feldolgozo, gépjavitod és tarold), maximum 3 %-os beépitéssel.

(4) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentéciod
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

34.§
Kertes mez0gazdasagi dvezet
(Jele: Mk)

(1) Az Mk jelii ovezet teriiletébe a telepiilésnek kertes miivelés alatt allo, jellemzden kisparcellds, a
zOldségtermesztés, sz610- és gylimolcstermesztés céljait szolgalo részei tartoznak.

(2) Az dvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az aldbbi tablazat és eldirdsok betartasa
mellett lehet:
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MK jelii 6vezetben:

Az épitési telekre eldirt Az épiiletre eldirt
- legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet (g rIeE - — - EERY
iele Beépitési telekmeéret beépitési | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassig
] mod o) mérték mutaté mérték )
» (%) (m*/m’) (%) n
Mk Sz 2.500 - 3 0,05 - 4,5

(3) Az eldkert méretét amennyiben szabalyozasi terv nem szabalyozza, ugy az eldkert mértéke
minimum 5,0 m.

(4) Az oldalkert mérete minimum 3,0 m.

(5) A hatsokert mérete legalabb az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag mértéke.
(6) Az Ovezet teriiletén a kertgazdalkodést szolgdld és az ideiglenes tartozkodast lehetové tevd
épitmények helyezhetdk el. Az Gvezet teriiletén lakoépiilet nem épithetd.

(7) A hasznalatbavételi engedé¢ly kiadasdig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentécié
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

35. 8§
Vizgazdalkodasi teriiletek
(Jele: Vg)

(1) A Vg jelti 6vezetek teriiletébe a vizfolyasok, az allovizek és védoteriileteik tartoznak

(2) Az dvezetbe tartozo vizfolyasok, allovizek beépitésre nem szant teriilete melletti 20 m-es sav,
viziigyi védoteriilet.

(3) Az Ovezet és a védoteriiletének foldrészletein ligetes legeld és kialakult allapot esetén szanto
hasznositasa megengedhetd, a ’vegyszer-mentes” miivelés eldirasaval.

(4) A vizfolyéasok, vizfelilletek mentén a karbantartasi savokat és a csatlakozo foldrészleteken a
bemosddas gatlasara tovabbi 10-10 m szélességli védd gyepet kell fenntartani.

IV. FEJEZET

36.§
Ko6zmi teriiletek, kozmuellatas altalanos eldirasai

(1) A kozmiilétesitmények és kozmiihdlozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK eldirasai, a
megfeleld Agazati szabvanyok és elSirasok mellett a jelen HESZ-ben rogzitett szabalyokat is
figyelembe kell venni. Az agazati eldirasokban rogzitett véddtavolsagokat biztositani kell. A
védotavolsdgon beliill mindennemil tevékenység csak az illetékes ilizemeltetd és az érintett
szakhatdsag hozzajarulasaval végezhetd.

(2) A kozmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozmii halézathoz 6nalld bekdtésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.

(3) Uj kozut és kozforgalom szaméra megnyitott maganut épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejii
megeépitésérol, a csapadékvizek elvezetésérdl, belteriileten, beépitésre szant teriileten a kdzvilagitas
megepitésérol, ut rekonstrukciondl a meglévd kdzmiivek sziikséges egyidejli felajitasardl és a még
hidnyz6 kdzmi kiépitésérdl is gondoskodni kell.

(4) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
feleslegess¢ valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan foldben marado vezeték tomedékelését,
felhagyasat szakszertien kell megoldani.

18/29



Szédliget Kozsée Helyi Epitési Szabélyzata (HESZ) egyeztetett

(5) A kozmiivek elrendezésénél mindig az dsszes kdzmii elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A
beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgald kdzmiivezetékek nyomvonalat és helyét ugy kell
elrendezni, hogy az utcakban egyoldali fasor telepitését ne akadalyozzék meg.

(6) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig meg kell valosuljon az engedélyezett tervdokumentacid
szerinti teljes kozmiivesitettség kiépitése és az érintett szolgaltatd altali izembe helyezése.

(7) Uj épiilet esetén, a szabalyozasi terven jeldlt, védvonal nélkiil veszélyeztetett teriilet hatarvonala
¢és a 2.sz. fout kozotti teriileten, a foldszinti padldszintet a mindenkori mértékadd arvizszint folott
kell kialakitani.

37.8
Vizellatas — Tlzvédelem

(1) Uj vizhalozat épitésénél a biztonsagos tiiziviz ellatast az Agazati eléirasoknak megfelelden
biztositani kell. Az 4gazati eldirdsok szerinti tdvolsagban fold feletti tlizcsapok elhelyezése
kotelezd.

(2) Azbesztcement anyagu csOvezeték nem épithetd.

(3) A mértékado kiilsé tiiziviz sziikségletet a vonatkozo eldirasok szerint biztositani kell. Ha a
kozhalozatrol a tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozd létesitése sziikséges.
Epiteni csak a sziikséges tiiziviz ellatas biztositasaval lehet.

(4) A kozteriileti haldzatot a kétoldali betaplalds biztositdsa érdekében is korvezetékként kell
kiépiteni.

(5) Mindenféle hazi-kut létesitése engedélyhez kotott a vonatkozo eldirdsok szerint.

(6) A vizbazisok védelmének biztositasara kijeldlt hidrogeologiai véddteriileten beliil az eldirt
teriilethasznositasi korlatozasokat figyelembe kell venni.

38.§
Szennyvizelvezetés

(1) A szennyvizek kozvetlen talajba szikkasztésa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos!

(2) Nyilt arokra, egyéb idOszakos, vagy allandé vizfolydsba vald szennyvizrdkotés, valamint
felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetés szigortian tilos!

(3) A mar csatornazott, illetve a csatornazasra keriild utcakban, az érintett telkeknek a
kozcsatornara racsatlakozast ki kell épiteni a vonatkozo eldirasok szerint.

(4) Uj beépitésnél, maximum 1 lakasos épiilet, illetve annak fajlagos szennyviztermelésével
egyenértékii épiilet 1étesitésénél a kozmiipotld alkalmazasa csak atmeneti idére, a kozcsatorna
halozat kiépitéséig lehetséges, annak kiépitését kovetden az ingatlanoknak még akkor is a
kozcsatorna halozatra kell csatlakozni, ha a szennyvizet vizzardsagi probaval igazoltan vizzardéan
kivitelezett miitargyba gytijtik.

(5) A beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkez6 szennyvizeket:

- ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 mr-t és a kozcsatorna halozat
kiépitéséig, a szennyvizeket vizzaroan kivitelezett, zart medencébe kell 6sszegylijteni.

- ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m’-t, a megfelelé befogadd
rendelkezésre 4ll, tovabba egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, akkor a keletkezd szennyvizek
tisztitasara helyben létesithetd szennyviztisztito kisberendezés. A kisberendezés véddteriilet igénye
nem nyulhat tul a targyi telken. Ha barmely okokbdl helyi szennyviztisztitdé berendezés nem
létesithetd, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.

(6) Barmely 6vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kozcsatornara
val6 rakotési eldirasoknak. A technologiai szennyezettségli vizeket telken beliil 1étesitendd
szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

(7) Megfeleld blizzar6 és zajvédelemmel kivitelezett szennyvizatemeld miitargy véddétavolsaga 20,0
m-, ezek nélkiil pedig a véddétavolsag igénye 150,0 m, amelyen beliil lako, iidiild, egyéb emberi
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tartozkodast szolgald épiilet nem helyezhetd el, élelmiszer és gydgyszer alapanyag nem termelhetd,
nem Aallithatd eld, élelmiszer ¢és gydgyszer nem gyarthatd, csomagolhatod, raktarozhatd,
forgalmazhato.

39.§
Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, arvizvédelem

(1) A Duna és a Dunéba torkolld vizfolydsok mederben tartasat, ha védmii (akar magas-part, akar
gat) biztositja, akkor a védmi és a meder kozotti sdvban, a védmili nem mentett oldaldn, csak a
vonatkoz6, hatalyos jogszabalyok figyelembe vételével lehet barmilyen tevékenységet folytatni.

(2) A védmii mentett oldalan, a magas part-¢ltdl, illetve a gattest 1abatol 10 m-es savot arvizi
védekezésre szabadon kell hagyni, azon és alatta semmilyen épitmény, kozmii el nem helyezhetd,
azon atmeneti tarolas, atmeneti hasznositas sem lehetséges.

(3) A védmii mentett oldalan, a magas part-€éltél, illetve a gattest labatél 110 m-es savban
fakadovizek eldfordulasaval kell szamolni. Fakadovizzel veszélyeztetett teriileten épitkezés csak a
vonatkoz6 jogszabalyok figyelembe vételével végezhetd.

(4) A védmii nem mentett oldalan, a magas part-¢ltdl, illetve a gattest labatol 60 m-es sdvban
anyagg0odrot nyitni nem szabad.

(5) A Duna mentén 10,0 m, az allami karbantartasu vizfolyasok mentén 6,0-6,0 m, tovabbi patakok
part ¢éleitdl, a vizfolyas és az egyéb arkok, csatorndk, tavak, tarozok part éleitdl min 3,0-3,0 m-es
savot a karbantartis szdmara szabadon kell hagyni a vonatkozé eléirasok szerint.

(6) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, stb.) egyéb célra hasznositani, a
medret érintd barmilyen korrekciot eszkozolni, 0j vizfeliiletet létesiteni csak vizjogi létesitési
engedély alapjan, az illetékes szakhatosag engedélyével szabad.

(7) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli zart, vagy nyilt arkos vizelvezetést kell
kiépiteni és csak hordalékfogd miitargyon keresztiil lehet éldvizbe bevezetni, valamint gondoskodni
kell az 4rok karbantartasardl és annak szabalyos miikodésérol.

(8) Csapadékviz a késdbbiekben épitendd szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd.

(9) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd
hél6zatba vezetni.

(10) Magas talajvizallasos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet, az
abban eldirtak szigoru betartasaval.

(11) A nyilt vizelvezetd éarok feletti gépkocsi-behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztist ne
okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen.

40.§
Gazvezeték haldozatok

(1) Elokerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.

(2) Hazi gdznyomasszabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatdra nem helyezhetd el, a berendezés a
szolgaltato eldirasai szerint helyezendd el.

(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

41.§
Villamosenergia-halozatok

(1) Az uj fejlesztésre szant teriileteken 0j kdzép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi villamos
energiaellatasi hal6zatokat foldalatti elhelyezéssel szabad kiépiteni. Ha a fold alatti elhelyezés
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miiszakilag nem valosithatd meg, akkor ezeket a vezetékes hirkdzlési halozatokkal kozds egy oldali
oszlopsoron kell elhelyezni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.
(2) Ahol a villamos energiaellatas halozatainak fold feletti vezetése fennmaradhat, ott is a villamos
energiaelosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket és a hirkozlési halozatokat kozods egyoldali
oszlopsorra kell helyezni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald ldmpafejek is elhelyezhetdek.

(3) Uj villamos energiaellatast biztositd bekotést ingatlanra mar csak fold alatti vezetékezéssel
szabad kivitelezni.

42.§
Elektronikus hirkdzI¢si halozatok, létesitmények

(1) A belteriileten a vezetékes hirkozlési vezetékes haldzatokat foldalatti elhelyezéssel kell
kiépiteni. Ha a foldalatti elhelyezés miiszakilag nem valosithatdé meg, akkor ezeket a villamos
energiaellatasi halozatokkal ko6zds egy oldali oszlopsorra kell helyezni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

(2) Vezeték nélkiili szolgaltatas antennainak telepitése nem tervezett, de nem tiltott. Ha lizemeld
onallo tartoszerkezetli antenna 500 m-es korzetében U antenna telepitési szdndék jelentkezik, ez
esetben a kozos tartdszerkezetre kell az 0j antennat telepiteni.

(3) Antenndk elhelyezését szolgaldo toronyszerkezeteket a kertvarosias lakoteriileteken ¢és
telepiiléskozponti vegyes teriileteken telepiteni nem lehet.

V. FEJEZET: VEDELMI ELOIRASOK
Ertékvédelem

, 43. §
Epitett értekek védelme

(1) Helyi védelemre javasolt épilileteket a 2. szamu fliggelék tartalmazza.

(2) A helyileg védett kdrnyezetek teriileti hatarait az SZT-2 jeld terv tartalmazza.

(3) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitményeken épitési munkat (felujitds, helyreéllités,
atalakitas, bovités, korszerlsités, stb.) Ugy kell megvalositani, hogy az, az épitmény korhii
megjelenését biztositsa tomegében, tetdformdjaban, homlokzati jellegében (nyildsrend,
nyilésosztas, diszek, tagozatok, szinezés, stb.) €s lehetdség szerint belsd kialakitasaban.

44. §
Régészeti lelohelyek védelme

(1) Nyilvantartott régészeti leldhelyeken a foldmunkaval jaré beruhdzasokhoz elézetes szakhatdsagi
engedély sziikséges. Régészeti lelohelyeken a beruhazasok elott az érintett szakhatosag
hatasvizsgalat készitését irhatja eld. A régészeti lelohelyeket a rendelet 3. sz. fliggeléke tartalmazza.
(2) Mivel a régészeti érdekili teriiletekrél a régészeti orokség elemei csak régészeti feltards
keretében mozdithatok el, e teriileteken a foldmunkaval jar6 beruhdzasok megkezdése eldtt
régészeti allapot felmérést kell végezni, amelynek modszere a terep bejaras €és/vagy probadsatas.
Ennek hidnyaban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd. E régészeti
szakfeladatok elvégzésre — a beruhdzd koltségére — a Pest Megyei Muzeumok Igazgatdsiaga
jogosult. A beruhdzonak a régészeti megfigyelés biztositdsa érdekében a kivitelezési munkalatok
megkezdése elbtt 8 nappal fel kell vennie a kapcsolatot a Mizeummal.

(3) Az ismerteken kiviili, 0j régészeti lelohely feltaldldsa estén a vonatkozd jogszabdlyi eldirasok
szerint kell eljarni.
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45.§
Természeti €s taji értékek védelmének eldirdsai

(1) A természet- €s tajvédelem alatt allo teriileteken mindenfajta tajalakito és épitési tevékenységet
csak a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval lehet végezni.

(2) A védelem alatt 4116 természet- és tajvédelmi teriileteken csak az OTEK 32. § 1. pontja szerinti
épitmények helyezhetdk el.

(3) A kozség egész teriiletén az épiiletek, épitmények létesitmények elhelyezését, méretét, formajat
ugy kell meghatarozni, hogy az eldsegitse természeti és téji jelleghez torténd igazodast.

(4) A szabalyozasi terven jelolt értékes fasor helyi védelem ala tartozik.

Kornyezetvédelem

46. §
Talajvédelem

(1) A term616ld védelmérdl a teriilet tulajdonosainak gondoskodni kell. Mezdgazdasagi miivelésii
teriileteken a korszerii, korlatozottan vegyszermentes, er6ziét nem lehetévé tevd talajmiivelési
modokat kell alkalmazni. Belteriileteken épités el6készitési munkak soran, tereprendezéssel érintett
terlileteken a term6fold letermelésérdl, atmeneti deponalasarol és zoldfeliilet-rendezésnél torténd
felhasznalasarol az épittetdnek gondoskodni kell.
(2) A teriiletek feltoltése esetén talajmechanikai tulajdonsaga mellett a feltdltott anyag
szennyezettségét is meg kell vizsgalni eldzetesen €s csak olyan anyag épithetd be, amely a talajt,
talajvizet nem kérositja.
(3) A telepiilés teriiletén kontakt talajszennyezéssel jarod iizemi, vagy szolgaltatd tevékenység,
hulladéklerakés nem végezhetd. Potencialis talajszennyezd technologia, tevékenység létesitésénél
az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag elézetes hozzajaruldsat az épittetdnek be kell szereznie.
(4) A meglevo tajsebek rekultivalasarol, illegalis hulladék-lerakohelyek felszamolasarol, az érintett
telek a tulajdonosainak kell gondoskodnia.
47. §
Leveg6tisztasag-védelem

(1) A telepiilés teriiletén az érvényes levegdtisztasdg-védelmi eldirdsok szerinti hatarérték
meghaladésat okozo emisszids forrds nem telepithetd.

(2) A telepiilés jo levegdémindségének a megdrzése érdekében 1) légszennyezd emisszios
pontforrasok telepitése esetén az illetékes kornyezetvédelmi hatosagtél egyedi hatarérték
meghatarozasat kell a [étesitdnek megkérni és ezt az épitési engedélyhez csatoltan be kell nytjtani.
Béarmely ipari-lizemi és allattartd létesitmények bdvitése, atalakitdsa, funkciovaltdsa esetén az
illetékes szakhatdsagok engedélyét ki kell kérni.

48. §
Vizvédelem

(1) A talaj és talajviz tisztasdgdnak megdrzése érdekében a kozségben a szennyvizelvezetés
kiépitett rendszerére minden vezetékes vizfogyasztot csatlakoztatni kell, beleértve az 1j
lakotertileteket is. A csatornahdlozatot az 0j beépitendd teriileteken is ki kell épiteni.

(2) A felszini és felszin alatti vizek érdekében a teriilet potencialis szennyezési veszélyt jelentd
tevékenység megfeleld miiszaki védelem mellett folytathatd. A telepitendd technologidk és
tevékenységek vonatkozdsdban a felszin alatti vizek védelmérdl szolo jogszabéalyok eldirasainak
megfelelden eljarni.
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49. §
Zaj- és rezgésvédelem

(1) A telepiilésen a zajvédelmi hatarértékek tekintetében a vonatkozd jogszabaly hatarértékeit kell
alkalmazni. Uzemi létesitményektdl szarmazo zaj esetében a lakoteriileteken nappal 50 dB, éjszaka
40 dB hatarérték megengedett. Kozlekedési zajterhelés esetén az 6sszekotd €s bekotd utak mellett a
lakoteriileteken nappal 60 dB, éjszaka 50 dB a megengedett érték.

50. §
Hulladékkezelés

(1) A 2. sz. féutvonal mellett 1étesiild uj lakoteriileteken is biztositani kell a hatarérték alatti
zajszinteket. Az utvonallal érintkezd telekvégeken az épittetdk 3,0 m magas, zart zajvédd keritést
kell épitsenek az épiileteik hasznalatbavételéig.

(2) A telepiilésen a kommunalis hulladékok gyiijtésének rendszerét az 0j beépitésii teriileteken is
biztositani kell.

(3) Veszélyes hulladékok keletkezésével is jard tevékenység a kornyezetvédelmi hatdsag elézetes
allasfoglaldsa alapjan csak az érvényes orszdgos szabalyozds szerint, a gyljtés, tarolas és
elszallittatas szabalyainak betartdsaval engedélyezhetd.

(4) Belteriileteken a szelektiv hulladékgytijtés rendszerét ki kell épiteni és milkddtetni kell az
érintettek igényelte formaban.

(5) A tertiletfejlesztésével egyiitt jard épitkezések, mélyépitési, tereprendezési munkalatok sordn
keletkezé hulladékokat a hulladékgazdalkodasrol szold jogszabaly eldirasai szerint kell kezelni,
hasznositani, illetve artalmatlanitani.

(6) A hulladékok kizarolag olyan szervezetnek adhatok at, akinek annak atvételére ¢&s
artalmatlanitasara illetve hasznositasara érvényes hatosagi engedélye van.

(7) Az épitkezések, valamint bontasok soran be kell tartani az épitési és bontdsi hulladék
kezelésének részletes szabalyirdl sz616 jogszabalyi eldirtakat. Az épitkezéseknél biztositani kell,
hogy a bontasi ill. épitési hulladékok szelektiven keriiljenek gytlijtésre és lehetOség szerint
hasznositasra. A hulladék artalmatlanitisa csak hatdsagi engedéllyel rendelkezd lerakon lehet.

(8) A telepiilés teriiletén az esetlegesen eléforduld illegalis hulladéklerakast, annak feltarasat
kovetden fel kell szamolni.

(9) A teriileten tereprendezési, feltoltési munkélatok csak hulladéknak nem mindsiild inert
anyagokkal torténhet.

(10) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén, a kijelolt helyszineken kiviil, hulladékot elhelyezni,
lerakni, tarolni tilos és minden esetben gondoskodni kell a szabalyos kezelésérdl.

(11) Meélyépitési munkalatoknal az esetlegesen felszinre keriild szennyezett anyagok szakszer(i
kitermelésével és artalmatlanitdsaval kell az érintett telket mentesiteni.

51. 8
Elévilag védelme — természetvédelem

(1) A telepiilés 0koldgiai rendszerének védelme és fejlesztése érdekében a kiilteriileti foldhasznalat
sordn a miivelési agak megtartdsat, az ¢élovildg és a természetes élohelyek fennmaradasahoz
sziikséges teriilethasznalati és épitési korlatozasokat biztositani kell.

(2) A mezbgazdasagi teriileteken az esetlegesen igényként felmeriild miivelési adgvaltoztatasnal
elényben kell részesiteni a magasabb Okologiai értékii erdd, rét, legeld, gyep, nadas miivelési
agakat a kisebb okologiai értékii, szanto, sz616 és gylimolesos teriiletekkel szemben.
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(3) A védelem alatt all6 nemzeti park teriileteken, a NATURA 2000 él6hely és madarvédelmi
teriileteken a kiillon jogszabalyban rogzitett kotelezettségek, korldtozasok betartasarol a teljes
telepiilés minden lakojanak gondoskodnia kell.

(4) A kiltertileteken a kisvizfolyasok és diildutak mentén 1évé fasorok, tajfasitds elemeinek
megbrzésén tal gondoskodni kell azok fenntartasarol. Uj uthalézat csak kétoldali fasor
telepitésével, 6shonos fafajok felhasznalasaval létesithetd a beépitésre nem szant teriileteken.

(5) A belteriileti utak fejlesztése, korszeriisitése, az uthalézat bovitése soran a miiszaki
lehetdségeknek megfelelden fasorok kialakitasarol, a meglevok megdrzésérdl és folyamatos
felujitasarol, karbantartasarol gondoskodni kell.

Zaro rendelkezés

52.§
Hatalybalépés

(1) Ez a rendelet és a hozzatartozo szabalyozasi terv mellékleteivel egyiitt a kihirdetés napjan 1ép
hatalyba.

(2) A rendelet el6irdsait a folyamatban 1évo eljarasokban nem kell érvényesiteni.

(3) A kihirdetéskor a Szddliget - Vac kozigazgatasi hatar - Duna-part - Sz6drakos patak - 2.sz.
fout altal hatarolt teriilet kivételével - a 11/2002 (XII1.01) dnkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Szddliget, 2010. januar 4.

Babiné Szottfried Gabriella sk. Dr. Paulikné Dr. Torocsik Edit sk.
polgdarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék
A rendelet 2010. januér 4-¢én kihirdetésre keriilt.

Szddliget, 2010. januar 4.

Dr. Paulikné dr. Torocsik Edit sk.
jegyzo
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Mellékletek
1.sz. melléklet - kiilteriileti szabalyozasi tervlap (M=1:6000), amelynek jele: SZT-1.

2.sz. melléklet - belteriileti szabalyozasi tervlap (M=1:4000), amelynek jele: SZT-2
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Fiiggelékek

1.sz. fliggelék: a szabalyozasi terv A3 szelvényekre bontva (M=1:2000),
amelynek jele: SZT-2 /1-16
2.sz. figgelék: helyi védelemre javasolt lakdépiiletek:

-Arpad utca,temetd sarok

-Vasuti fasor 41,
-Vasuti fasor 43.,
-Vasuti fasor 25/B.,
-Vasuti fasor 24.
-Vasuti fasor 19.,
-Vasuti fasor 18.,
-Vasuti fasor 17.,
-Vasuti fasor 6.,
-Dunai fasor 5.,
-Attila utca 2.,
-Attila utca 4.,
-Attila utca 18.,
-Attila utca 20.,
-Attila utca 19.,
-Rakoczi utca 7.,
-Attila utca 27,
-Attila utca 28.,
-Attila utca 29.,
-Attila utca 31.,
-Attila utca 34-36.,
-Attila utca 35.,
-Somogyi Béla utca 3.,
-Attila utca 42.,
-Attila utca 40.,
-Attila utca 46.,
-Attila utca 51.,
-Széchenyi utca 15.,
-Arpad utca 50.,

-Kemény Jozsef utca 43.,
-Kemény Jozsef utca 28.,

-Rakoczi utca 16.,
-Arpad utca 2.,
-Szent Istvan ut 17.,
-Szent Istvan ut 15.,
-Szent Istvan ut 21.,
-Bocskai utca 25.
-Matyas kiraly ut 6.,
-Matyas kiraly ut 14.,
-Tompa utca 15,
-Matyas kiraly ut 41.,
-Volt Vizimalom
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Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:

311
84
91/1
53/2
49

40

39

35

14

5

208
207
193
187
24
184
37
171
38

41
166, 159/1
45/1, 45/2
50
149
150
142
63
128
282
279
338
191
213/1
377
378
373
448
524/1
521/1
696
716
769/1
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3.sz.fiiggelék
Szédliget Kozség kozigazgatasi teriiletén 1&vo régészeti lelohelyek felsorolasa:

- 29/1 sz. leldhely (11722)
- 29/2 sz. leléhely (11723)
- 29/3 sz. leléhely (11724)
- 29/4. sz leldhely (11725)
- 29/5 sz. leléhely (11726)
- 29/6 sz. leldhely (11727)
- 29/7 sz. leléhely (11728)
- 29/8 sz. leléhely (11729)
- 29/9 sz. leléhely (11730)
- 29/10 sz. leléhely (11731)
- 29/11 sz. leléhely (11732)
- 29/12 sz. leléhely (11733)
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4.sz.fliggelék
A HESZ hatterét képez6 orszagos jogszabalyok

Torvények

1997. évi LXXVIII. torvény — Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelméral
1987. évi XI. torvény — A jogalkotasrol

2003. évi XXVI. torvény — Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol
2001. évi LXIV. torvény — A kulturalis 6rokség védelmérdl

1995. évi LVIL. térvény — A vizgazdalkodésrol

2001. évi XL. torvény — A hirkozlésrol

2003. évi C Tv. Az elektronikus hirkozlésrol

1996. évi LIV. torvény — Az erddrdl és az erdd védelmérdl

1994. évi LV. térvény — A term6161drél

1996. évi LIII. torvény — A természet védelmérdl

1988. évi I torvény — A kozati kozlekedésrol

2000. évi XLIII. torvény — A hulladékgazdalkodésrol

1993. évi XLVIIL toérvény — A banyaszatrol

Kormanyrendeletek

253/1997. (XII. 20.) Kormdnyrendelet — OTEK

123/1997. (VIIL.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl

220/2004. (VII.21.) Korm. rendelet a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl

20/2001. (II. 14.) Korm. rendelet a kdrnyezeti hatasvizsgalatrol

193/2001. (X. 19.) Korm. rendelet az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljards részletes
szabalyairol

33/2000. (III. 17.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel
Osszefliggd egyes feladatokrol

46/1999. (I1I. 18.) Korm. rendelet a hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakad6 vizek
altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol és a hasznositasarol

98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének
feltételeirdl

30/1988. (IV. 21.) MT rendelet a kozuti kdzlekedésrdl szl torvény végrehajtasarol

21/1986. (VI. 2.) MT rendelet a levegd tisztasagdnak védelmérol

12/1983. (V. 12.) MT rendelet a zaj- és rezgésvédelemrol

173/2008. (VI. 30.) sz. Korm. Rendelettel modositott 308/2006. (XII. 23.) sz. Korm. Rendelet A
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalrol.

21/2006. (I. 31.) Korm. Rendelet A nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakado
vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl és hasznositdsardl, valamint a nyari gatak altal
védett tertiletek értékének csokkenésével kapcesolatos eljarasrol

219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl

Miniszteri rendeletek

46/1997.(X11.29.) KTM rendelet az egyes épitményekkel, ¢épitési munkdkkal és ¢épitési
tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokrol

29/1997. (IV. 30.) FM rendelet a term6f6ldrdl szo16 torvény végrehajtasarol

10/2006 (V. 9.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasira vonatkozo
szabalyokrol

20/1984 (XII. 21) KM rendelet az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzések elhelyezésérol
4/1984. (1. 23.) EiiM rendelet a zaj- és rezgés elleni védelemrol
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3/1984. (V. E. 9.) OVH utasitdés a viziigyi szervek kutatasi és fejlesztési tevékenységének
nyilvantartasarol

4/1986. (VI. 2.) OKTH rendelet a levegd tisztasaganak védelmérdl

9/2008. (11.22.) OTM rendelet az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat kiadasarél

9/2000.(IV.19) KHVM rendelettel modositott 29/1999.(X.6.) sz. KHVM rendelet a tavkozlési
épitmények engedélyezésérol és ellendrzésérdl

16/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal eljirasara vonatkozo
szabalyokrol

18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a régészeti leldhelyek feltirasanak, illetve a régészeti lel6hely,
lelet megtaldldja anyagi elismerésének részletes szabalyairdl

66/1999. (VIIL.13.) FVM rendelet az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabalyairdl
14/2001. (V. 9.) KOM-EiM-FVM rendelet a légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott
légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl

8/2002. (III. 22.) KOM-EUM rendelet a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
19/1994. (V. 31.) KHVM rendelet a kozutak igazgatasarol

15/2000. (XI. 16.) KoOViM rendelet az wutak ¢épitésének, forgalombahelyezésének ¢és
megsziintetésének engedélyezésérdl

5/2003. (I11.24.) IHM

12/2003. (IV.24.) BM rendelet

103/2003. (XII. 27.) GKM rendelet a hagyomanyos vasuti rendszerek kdlesonds atjarhatosagarol,
4.sz. melléklet

Miiszaki eloirasok

UT 2-1.140:1998 miiszaki elbiras: "Kozteriileti informacios tablak megtervezése, alkalmazésa, és
elhelyezése"

UT 2-1.201:2004 Kozutak tervezése cimii utiigyi miiszaki eléiras

UT 2-1.206:2001 Kérforgalmi csomopontok tervezése utiigyi miiszaki eliras

Kozlemények

9004/1982.(Kozl Ertesité 16.) KPM-IpM. szami kozlemény a nyomvonal jellegli épitmények
keresztezésének miiszaki kdvetelményeire vonatkozoé altalanos hatdsagi eldirasok
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