

Sződliget Község Képviselő-testületének

5/1996. (IV.1.) számú rendelete Sződliget

Község Általános Rendezési Tervének módo-

sításáról és az 1215, 1216/1-2. helyrajzi számú

területek részletes építési szabályozásáról

Sződliget Község Képviselőtestülete az építésügyről szóló, többször módosított 1964. évi III. tv. 54. §. /3/ bekezdésében kapott felhatalmazás alapján Sződliget Község Általános Rendezési Tervének módosításáról és az 1215, 1216/1-2 helyrajzi számú területek részletes építési szabályozásáról a következő rendeletet alkotja:

I. fejezet

Általános rendelekzések

1. §.

Sződliget község – 38/1984. V. B. számú határozattal elfogadott – Általános Rendezési Tervében zöldterületi /parkerdő/ terület felhasználási egységbe sorolt 1215 és 1216/1-2 helyrajzi számú ingatlanok területfelhasználási besorolása e rendelet előírásai szerint változik.

2. §.

A rendelet és a szabályozási előírások hatálya Sződliget község jelenlegi 1215, 1216/1 és 1216/2 helyrajzi számú belterületi ingatlanokra, a rendelet mellékletét képező dokumentációk szerint kialakított és hasznosított területre terjed ki.

3. §.

A 2. paragrafusban meghatározott területen területet felhasználni, építési telket kialakítani, épületet vagy építményt létesíteni, átalakítani vagy lebontani jelen előírások szerint szabad, betartva az építésügyről szóló törvény, az Országos Építési Szabályzat, valamint az illetékes szakhatóságok előírásait, egyeztetve az érintett közmű, út és egyéb létesítmények tulajdonosaival, illetve kezelőivel.

II. fejezet

Részletes területfelhasználási előírsások

4. §.

/1/ A szabályozást a „Vizsgált terület szabályozási terv” tervlap ábrázolja, méretarány: 1:1000.

/2/ A tervlap feltünteti a meglévő és tervezett

· belterületet

· telekhatárokat

· építési szabályozási vonalat

· épületek lakószintjeinek számát

· építési övezeteket

· burkolt közlekedési felületeket

· árvízvédelmi műveket

· regionális közművezetékek területét

· 2. sz. fő közlekedési út védősávját.

/3/ Felhasználás szerint a terv

· lakóterületet

· intézményterületet

· közlekedési területet

· egyéb rendeltetésű területeket foglal magába.

Lakóterület

5. §.

/1/ A területen kialakított lakótelkek

építési övezeti besorolása:



L-III.

beépítési módja:




szabadonálló

övezeti jellege:




L-III-SZ-I.

legnagyobb beépítettsége:



20 %

/2/ A területen kialakított lakótelkek tovább nem oszthatók és nem vonhatók össze.

6. §.

/1/ A lakóterületen lévő telkeken legfeljebb 2 lakóegységet tartalmazó főépület építhető.

/2/ A lakóterületen főépületként más rendeltetésű épületet nem lehet elhelyezni.

/3/ A területen melléképület nem létesíthető.

7. §.

/1/ Mivel a telkeken melléképület nem létesíthető, a háztartási, gazdasági, tároló, szabadidő stb. funkciójú helyiségeket a főépületben kell kialakítani.

/2/ Minden épületben legalább egy személygépkocsi tároló kialakítása szükséges, előnyösen az alagsori szinten.

8. §.

/1/ Az épületek szintszáma legfeljebb pince, vagy alagsor, földszint és tetőtéri szint lehet, kivétel a 2. főút melletti teleksor, ahol az épületek szintszáma legfeljebb pince, vagy alagsor és földszint lehet.

/2/ A lakószint az épületek állagvédelme érdekében a mindenkori mértékadó árvízszint fölé kerülhet /jelenleg 105,42 mAf/.

9. §.

/1/ A területen kialakított telkeken legalább 5.00 m, legfeljebb 6.00 m homlokzatmagasságú épületek építhetők, kivétel a 2. főút melletti teleksor, ahol a homlokzatmagasság, zajvédelmi okok miatt 4,5 m lehet. Az előírás az épületek összes homlokzatára vonatkozik.

/2/ Az épületek csak magastetős tetőidommal építhetők.

10. §.

/1/ Az előkert méretét a kötelező építési vonal határozza meg. Ettől eltérés nem engedélyezhető.

/2/ Az oldalkert szélessége ajánlott építési vonal alapján határozható meg, legkisebb mérete 4.00 m.

/3/ A hátsókert minimális mélysége az OÉSZ vonatkozó előírásai szerint határozandó meg.

11. §.

/1/ A területen kialakított telkeken a kerítések magassága legfeljebb 1,80 m lehet.

/2/ A kerítések áttört szerkezettel, természetes anyagok felhasználásával készülhetnek.

12. §.

Az épületekre használatbavételi engedélyt kiadni csak a külső homlokzatok teljes elkészülte, valamint a közműhálózatra történő végleges csatlakozást követően lehet.

Intézményterület

13. §.

Az intézményterületeken egy lakó és egy lakosság alapfokú ellátását szolgáló kereskedelmi, vendéglátó, vagy szolgáltató funkciójú használati egységet /összesen kettő használati egységet/ tartalmazó főépület építhető.

14. §.

A terület beépítésére és az épületek kialakítására, használatbavételére a rendelet 7-12. szakaszaiban foglaltakat kell alkalmazni.

Közlekedési terület

15. §.

/1/ A szabályozott terület feltárását egy hosszanti észak-dél irányú gerincként jelentkező fő lakóutca és a róla nyíló lakóutcák biztosítják.

/2/ A lakóutcák szabályozási szélessége 19,0 m, illetve 14,0 m.

/3/ Az utcákat szilárd burkolattal, egyoldali oldaleséssel, egyoldali nyílt árokkal és két oldali burkolt járdával kell kialakítani.

/4/ A fő lakóutcát 5,5 m a róla nyíló lakóutcákat 4,0 m-es burkolatszélességgel kell kialakítani.

16. §.

/1/ Közterületen a lakó – pihenő övezetre vonatkozó közlekedési szabályokat kell alkalmazni.

/2/ A 2. sz. főközlekedési út melletti szakasz forgalmi szempontból külterületnek minősül, ennek megfelelően a vonatkozó védőtávolságok betartása kötelező:

· árvízvédelmi fal és a főút burkolatszélének min. távolsága 10,00 m

· kerítés és a főút tengelyének min. távolsága 30,00 m

· épület és a főút tengelyének min. távolsága 50,00 m.

17. §.

A kijelölt intézményterület parkolóhely igényének kielégítésére a szabályozási terven feltüntetett, fásított parkolót kell kialakítani.

18. §.

/1/ A szabályozási terület és a település meglévő közlekedési hálózata között kizárólag gyalogos és kerékpáros forgalom részére fenntartott utat kell létesíteni.

/2/ Az út az árvízvédelmi töltésen, közúti forgalomtól mentes területen vezethet, figyelembe véve a Budapest – Szob kerékpárút koncepcióját.

Egyéb rendeltetésű területek

19. §.

E területen helyezkednek el a regionális közművezetékek, a 2. számú főközlekedési út védősávja és az árvízvédelmi művek.

III. fejezet

Közműellátás

20. §.

A szabályozási területen az építési telkeket teljes közműszolgáltatással kell ellátni.

21. §.

/1/ Az ivóvíz vezeték hálózat létesítését úgy kell megoldani, hogy árvizes időszakban, a vezeték meghibásodása esetén a hálózati víz fertőzéssel szemben védett legyen.

/2/ Közterületen a feltalajtűzcsapokon kívül más csapoló egység nem létesíthető.

22. §.

Az épületeket sugaras elosztó vezetékekről leágazó házi bekötéseken keresztül kell ellátni földgázzal.

23. §.

/1/ A szabályozott területeken nem közcsatornába történő szennyvíz elvezetés és elhelyezés nem valósítható meg.

/2/ A területen keletkező vizeket a következők szerint kell elvezetni:

· csapadékvíz: nyílt gravitációs árokrendszerrel csőzsilipen keresztül a Dunába, magas vízállománynál átemelőn keresztül;

· szennyvíz: zárt csatornarendszerbe gyűjtve, átemelővel a kijelölt meglévő hálózatra továbbítva. A csatornarendszer kialakítása olyan legyen, hogy a szennyvíz és a felszíni, illetve talajvíz keveredését a Duna magas vízállása esetén is megakadályozza.

24. §.

A területen egyedi fúrt kút kiképzése, építése előtt szükséges az előírt vízügyi engedélyek beszerzése azzal a kikötéssel, hogy az engedélyekhez mellékelni kell a kút környezetére ható vizsgálatot, melynek tartalmaznia kell a következőket:

· a meglévő kutakra gyakorolt hatást,

· a kút és a meglévő kutak által előálló leszívásból kialakuló talajra gyakorolt hatást, figyelemmel a terület feltöltésére,

· földtani, rétegződési rendet,

· vízkivétel célját, mennyiséget.

IV. fejezet

Árvízvédelem

25. §.

/1/ A terület a Duna nyílt árteréből lett kialakítva, így az árvizek kártételeitől meg kell óvni és megfelelő védelemmel kell ellátni.

A kialakított védelmi művek kezeléséről, tulajdonjogáról az országos rendeletek a mérvadók.

/2/ A védelmi műveket úgy kell kialakítani, hogy azok minősége egyenlő biztonságot szolgáltassanak a bevédett területnek.

A művet vonalas rézsűs feltöltésként kell kialakítani. Árvízvédelmi fal csak feltöltés kialakításához elegendő hely hiányában vagy településrendezési érdekből létesíthető.

26. §.

Az árvízvédelmi művek engedélyezésekor a következő feltételeket kell kielégíteni:

· a területi illetékes Vízügyi Igazgatóság által előírtakat,

· a Duna érintett szakaszának vízjárási feltételeinek megfelelő előírásokat,

· szükség szerinti hajózási előírásokat /pld. kikötő, stb./

· szükséges keresztmetszeti és állékonysági előírásokat, méretezéssel igazolva,

· korona magasság min. MÁSZ + 1,0 m.

27. §.

A kialakított árvízvédelmi művön:

· folyamatosan forgalom nem bonyolítható, kivéve kerékpárút,

· biztosítani kell az állandó, illetve időszakos karbantartási munkák részére szükséges feltételeket, a töltés menti 10,0 m védősáv kialakításával.

28. §.

Az árvízvédelmi műre üzemeltetési, kezelési előírást kell készíteni az OVSZ előírásainak figyelembevételével.

V. fejezet

Környezetvédelem

29. §.

/1/ A területen ipari tevékenység nem folytatható.

/2/ Az állattartás a szabályozott területen tilos /kivéve kutya, macska/.

/3/ A területen nem engedélyezhető a épületek fűtése olajenergiával, a talaj és a vízszennyeződés elkerülése érdekében.

30. §.

A területen keletkező hulladékok /házi jellegű/ tárolására állandó szeméttároló nem építhető, illetve nem létesíthető. A tárolást zárt konténerben, illetve zárt szabványos műanyag vagy fém mozgatható szeméttároló edényekben kell megoldani, rendszeres elszállítással.

31. §.

A kialakított telkeken, illetve közterületeken a maximális zöldfelületek kialakítása szükséges:

· fásított parkolót kell kialakítani az intézményterületeken

· közterületen a járda és az útpálya között fásított zöldsávot kell kialakítani

· a telkeken belül a tulajdonosok kötelesek legalább 50 %-os zöldfelületet kialakítani.

32. §. 

A területen keletkező vizek gyűjtésére és kezelésére vonatkozó előírásokat a közműellátás fejezet tartalmazza.

33. §.

/1/ A területet csendes övezetté kell nyilvánítani.

/2/ Az intézményterületen szórakoztató jellegű létesítmény, funkció is elhelyezésre kerül, az ebből eredő környezeti zajszint nappal a 45 dB-t, éjjel a 35 dB-t nem haladhatja meg.

/3/ A területen a közlekedésből eredő zajszint nappal a 45 dB-t, éjjel a 35 dB-t nem lépheti túl, kivétel a 2. számú főút melletti teleksor, ahol a közlekedésből eredő zajszint nappal a 60 dB-t, éjjel az 50 dB-t nem lépheti túl.

VI. fejezet

Záró rendelkezések

34. §.

Szabálysértést követ el, és 10.000.- Ft-ig terjedő pénzbírsággal sújtható az, aki jelen rendeletben foglaltakat megszegi.

35. §.

/1/ Jelen rendelet a kihirdetése napján lép hatályba, kihirdetéséről a jegyző gondoskodik.

/2/ A rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti a 38/1984. V. B. számú határozattal elfogadott Általános Rendezési Terv 1215 és 1216/1-2. helyrajzi számú ingatlanokra vonatkozó szabályozás, valamint Sződliget Község Képviselőtestületének 70/1994. /IX.21./ és a 71/1994. /X.13./ számú határozatai.
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