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Sződliget Község Képviselő-testületének 

22/2008. (XII.11.), a 10/2005. (VI. 17.) és a 6/2004. (VI. 02.) rendelettel módosított

11/2002. (XII. 01.) számú önkormányzati rendelete 
Sződliget község szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról

(EGYSÉGES SZERKEZETBEN)

Sződliget önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. §. (1) bekezdésében, az épített környezet átalakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. §. (3) bek. c.) pont alapján Sződliget község helyi építési szabályzatáról az alábbi rendeletet alkotja.

A rendelet hatálya

1. §.

A rendelet hatálya Sződliget község közigazgatási területére terjed ki. 

Az előírások alkalmazása

2. §. 

(1) A rendelet csak a szabályozási tervvel együtt érvényes, mely a helyi építési szabályzat melléklete

(2) A közigazgatási területen a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet előírásait e rendelettel együtt kell alkalmazni.

(3) Kötelező szabályozási elemek:

a.) közigazgatási határ – meglévő és tervezett,

b.) belterületi határ – meglévő és tervezett,

c.) szabályozási vonalak,

d.) övezethatár, 

e.) beépítésre szánt terület határa,

f.) építési vonal,

g.) határidő nélküli és feltételhez kötött építési tilalom területének határa,

h.) nemzeti park határa,

i.) fokozottan védett terület határa,

j.) régészeti terület határa,

k.) helyi értékvédelmi terület határa,

l.) megtartandó fa, fasor.

(4) Irányadó szabályozási elemek:

helyi védelemre javasolt művi érték

Általános előírások

3. §.

(1) Az igazgatási terület a következő terület-felhasználási egységekre tagolódik: 

1.1. Beépítésre szánt területek:

a./ lakóterület

b./ településközpont vegyes területe

c./ gazdasági területek

d./ különleges területek

e./ tartalék lakóterületek

1.2. Beépítésre nem szánt területek

a./ közlekedési- és közmű-elhelyezési, hírközlési területek

b./ zöldterület

c./ erdőterület

d./ mezőgazdasági terület

e./ egyéb (vízgazdálkodási) terület

(2) Belterületi, 1 ha-nál nagyobb mezőgazdasági műveléssel hasznosított termőföld más célú használata esetén építési engedélyt kiadni csak a körzeti földhivatal engedélyével együtt lehet.

(3) A termőföld területek művelés alóli kivonásához a területileg illetékes földhivatal engedélyét meg kell kérni. Zöldmezős beruházás esetén az építési engedélyhez be kell szerezni a Fővárosi és Pest megyei Növény- és Talajvédelmi Szolgálat hozzájárulását.

(4) Erdő művelési ágú ingatlanok más célú felhasználása esetén az engedélyt – az 1996. LIV. törvény 65-71. §-ai alapján az erdészeti hatóság adja ki.

(5) A művelés alóli kivonásokat a beépítés ütemének megfelelően, szakaszosan kell végrehajtani és a munkák megkezdéséig a területet az eredeti művelési ágnak megfelelően kell hasznosítani.

(6) Az élet, anyagi javak, kulturális értékek védelmére tervezett építményt úgy kell megvalósítani és fenntartani, hogy a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel kiadott OTÉK 106. §. (1) bekezdés szerint a vonatkozó külön jogszabályok és a kötelező szabványok előírásainak megfeleljen. Biztosítani kell a lakosság légi és katasztrófa riasztásának lehetőségét.


A 196/1996. (XII. 22.) Korm. rendelet értelmében meg kell óvni az ivóvízkészlet minőségét.

(7) Vízbázis védőterületen a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet előírásait és korlátozásait is be kell tartani. A DMRV által előzetesen meghatározott belső és külső védőövezeti határokat a szabályozási terv tünteti fel. A belső és külső védőövezeten belül új beépítés nem létesíthető.

(8) Ha az érintett területen kazán vagy más nyomástartó berendezés, gáz- vagy olajellátó rendszer, tüzeléstechnikai berendezés 0,4 kV vagy nagyobb feszültségű villamos berendezés, illetve kábel (távfűtő vezeték), valamint PB-gázpalack cseretelep, föld alatti és föld feletti tartályok, autógáz- és üzemanyagtöltő, továbbá gázfogadó és nyomásszabályozó állomások, 140 kW feletti hőterhelésű gáz- vagy olajtüzelő berendezés kerül elhelyezésre, akkor elsőfokon a területileg illetékes műszaki biztonsági felügyelet jár el.

(9) Az összes ismert régészeti lelőhely területén és közvetlen környezetükben bármilyen földmunkával járó tevékenységet (a mezőgazdasági művelés kivételével) végezni csak a Pest megyei Múzeumigazgatóság szakhatósági engedélyével lehet.

a.) amennyiben – bármilyen földmunka során régészeti leletek kerülnek elő, a munkát azonnal le kell állítani és értesíteni kell a területileg illetékes Tragor Ignác Múzeumot (Vác, Múzeum u. 4., tel./fax: 27-315-064).

b.) Az 1997. évi CXL. tv. 27. §. (4) bek. értelmében a megelőző régészeti feltárások költségeit annak kell fedeznie, akinek az érdeke megkívánja, hogy a régészeti örökség elemeit eredeti helyükre és összefüggéseikből elmozdítsák.

(10) A hullámterek, parti sávok hasznosítása a 46/1999. (III. 18.) Korm. rend. előírásai szerint történhet.

(11) Huzamos tartózkodás céljára szolgáló helyiség padlószintjét a mértékadó árvízszint fölött kell kialakítani.




MÁSZ: 1673 Fkm = 105,37 mBf





  1674 Fkm = 105,42 mBf

A BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ELŐÍRÁSAI

Lakóterület

Kertvárosias lakóterületek

4. §.

(1) Övezetek:





KEL – 1 

0, SZ / 30 % (K)








5,0 m / 800 m2




KEL – 2 

       CS / 50 % K









kialakult / kialakult telek





KEL – 3

      SZ, Z  30 % K


          








5,0 m/kialakult, tovább nem osztható telek




KEL * (lakópark övezete) 
SZ, IKR, Z / 30 %








 7,5 m / 800 m2
(2) A KEL* övezetben legalább 10 m széles, 25 m mély telkeket kell kialakítani.

(3) Több telek összevonásával egységesen beépíthető építési terület is kijelölhető, a helyi építészeti tervtanács véleményezésével. 

(4) A KEL, KEL1, KEL2, KEL3 övezetekben telkenként egy épületben legfeljebb két lakás vagy két üdülőegység, a KEL * övezetben egy épülettömbben – ikres vagy többlakásos beépítéssel – legfeljebb öt lakás építhető.

(5) A 2. sz. főút lakóparki csomópontja mellett a KEL övezethez tartozó északi és déli telek csak intézményi célú funkció (elsősorban kereskedelem, szolgáltatás) számára használható fel.

(6) Az előkert mélységét – a kialakult állapotnak megfelelően – az építési hatóság meghatározhatja.

(7) A rendezett terepszint alatti építmény és építményrész(ek) határoló szerkezetének külső síkjai által közrefogott összterülete nem haladhatja meg az övezetre előírt beépítettség 1,25-szörösét. Ennek legfeljebb 30 %-a helyezhető el az épület kontúrján kívül vagy önálló, terepszint alatti építményként. 

(8) Az előkertben elhelyezhető építmények:


a./** gk. tároló, előtető


b./ közműcsatlakozás építménye


c./ hulladéktároló


d./ járműtároló lehajtó rámpája.

(9) Az épület körüli rendezett terepszint az eredeti terepszinttől legfeljebb 1,0 m-rel térhet el.

(10) Az utcai kerítés max. 2,0 m magas, részben áttört lehet, illetve a kialakultnak megfelelő. A kerítés homlokzat-felületének legfeljebb 60 %-a lehet tömör.

(11) Új lakóépület csak teljes közművesítettségű telken létesíthető.

(12) Az építési engedély és használatbavételi engedély megadásának feltétele a zárt szennyvízcsatorna  hálózatra való rákötés.

Településközpont vegyes területe

5.§.
(1) Övezeti előírásai: 






TV

0, SZ, Z/ 50 % K








   5,0 m  / 450 m2





TV*

SZ, / 30 %









6,0 m / 1200 m2
(2) A zöldfelületi fedettség legalább 25 % legyen.

(3) Az övezet telkeit teljes közművesítéssel kell ellátni.

Gazdasági területek

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek

6.§.

(1) Övezetei:





KG


SZ / 40 %







6 m / 1200 m2
(2) A zöldfelületi fedettség legalább 25 % kell legyen.

(3) Az övezet telkein környezetkímélő, nem zavaró hatású gazdasági épületek helyezhetők el az OTÉK 19. §. szerinti funkciókkal.

(4) Az övezet telkeit teljes közművesítéssel kell ellátni.

Egyéb ipari gazdasági területek

7. §. 
(1) Övezetei: 




IG-1


SZ, Z / 40 %





     6 m / kialakult




IG-2


Sz / 40 %





    6 m / 5000 m2



IG-3


SZ / 30 %





    6 m / 1500 m2
(2) Az előírt legnagyobb építménymagasságot csak a technológia vagy az épületszerkezet által kívánt legszükségesebb mértékben lehet meghaladni.

(3) A zöldfelületi fedettség legalább 25 %, a külterületi beépítésre szánt gazdasági területeknél 40 % kell legyen.

(4) Az övezet telkein környezetkímélő ipari, raktározási létesítmények helyezhetők el az OTÉK 20. §. 4., 5., bek. szerint.

(5) Az övezet telkeit külön önkormányzati rendelet szerint megvalósítandó teljes közművesítéssel kell ellátni. A szennyvízcsatorna hálózat kiépítéséig zárt szennyvíztároló engedélyezhető.

(6) Az övezet belterületi határ mentén fekvő telkein belül, a szabályozási vonal mentén 10 m széles többszintes növényzettel fedett zöldsáv kialakítása kötelező.

Különleges területek

 8. §.

(1) Övezetek:  





INT-1



SZ / 20 %









15 m / 15000 m2




INT-2



SZ / 20 % 








7,5 m / kialakult telek

szabad időközpont

SZ



SZ / 10 %








7,5 m / kialakult telek

sportterület


SP



SZ / 10 %








7,5 m / kialakult telek

rekreációs terület

R



SZ / 10 %








7,5 m / kialakul telek

temető



TEM



SZ / 2 %








4,5 m / kialakult telek

illetve a (6) bekezdésben foglalt, nem intézményi célú különleges területek.

(2) A zöldfelületi fedettség az INT-1 és INT-2 övezeteknél legalább 30 %, az SP övezetnél legalább 50 %, az SZ és TEM övezeteknél legalább 80 % kell legyen.

(3) A szabadidőközpont területén a hullámterek létesítményeinek építési engedélyezési eljárásba a Közép-Dunavölgyi Vízügyi Igazgatóságot be kell vonni.

(4) A temető bővítési területén a lakóterület felé eső 20,0 m széles sávban csak urnatemető létesíthető.

(5) Az övezetek telkeit teljes közművesítéssel kell ellátni.

(6) A beépítést igénylő közműtelephelyek, településüzemeltetési szolgáltató létesítmények – vízművek, szennyvíztisztító, gázfogadó és elektromos állomás – telephelyeire vonatkozó biztonsági és védelmi előírások betartandók, védőterületek lehetőség szerint védőzöldfelületként alakítandó ki. Tervi jelük:





KT


SZ / 25 %






7,5 m / kialakult telek

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK ELŐÍRÁSAI

Közlekedési-, közműelhelyezési és hírközlési területek

9. §. 

(1) A közlekedési övezetbe tartoznak a meglévő és tervezett közutak, a vasúti területek a hozzájuk csatlakozó közlekedésüzemi létesítmények területével és tartozékaival együtt.

(2) A község területén a közlekedési létesítmények építési (szabályozási szélességét a szabályozási terv szerint kell kialakítani.

(3) A közutak és vasút építési (szabályozási) szélességén belül a közlekedési létesítmények, a közművek létesítményei és berendezései, környezetvédelmi létesítmények, utcabútorok helyezhetők el, illetve utcafásítás (növényzet) telepíthető.

(4) A település közútjainak tervezési osztályba sorolása: 

· 2/A sz főút külterületi szakasza: K III., gyorsforgalmi úttá való átépítése után K.I. vagy K.II.

· 2. sz. Főút: B.III.b.

· A közigazgatási területen áthaladó 21.112 j. bekötő út: külterületen: K.VI., belterületen: B.IV.c.

· Egyéb települési utak: gyűjtőutak B.V.c., kiszolgáló utak B.VI.d.

(5) Külterületen a közlekedési területek védősávja a közlekedési szakhatóság és a létesítmény kezelőjének hozzájárulásával használható fel. A védőterületek értékei az úttengelytől mérve:

· A 2/A sz. főút nyomvonala mentén 100-100 m.

· A 21.112 j bekötő út külterületi szakasza mentén 50-50 m.

Az országos közút melletti területen történő építés esetén a közútkezelő hozzájárulásán kívül a PMKF szakhatósági hozzájárulását is meg kell kérni.

(6) A tervezett közutak kiépítéséhez az alábbi építési (szabályozási) szélességek biztosítandók az adottságokhoz alkalmazkodó módon: 

· forgalmi út: jellemzően 30,0 m, min. 20,0 – 25,0 méter,

· gyűjtő út jellemzően 22,0 m, min. 18,0 – 20,0 méter

· lakóutca: jellemzően 12,0 méter (max.. 10 telket kiszolgáló lakóutca esetében min. 8,0 méter,

· önálló kerékpárút: min 4,0 méter

(7) A külterületi közutak építési (szabályozási) szélessége 12 m, azonban a közterületek jelenlegi szélességi méretei mindaddig fenntarthatók, amíg a területhasználat vagy építési igény az előbbi szélesség kialakítását nem igényli. Az új építési (szabályozási) szélességet a jelenlegi közterület tengelyétől szimmetrikusan kell biztosítani, ha ez nem lehetséges, akkor szabályozási tervet kell készíteni. Külterületi mező- és erdőgazdasági (üzemi) utak, dűlőutak esetén az út tengelyétől mért 15-15 m-en belül épület, építmény nem helyezhető el.

(8) Az igazgatási létesítmények OTÉK szerint meghatározott gépjármű parkolóit telken belül kell elhelyezni. A már működő intézmények parkolása csak abban az esetben oldható meg közterületi parkolóval, ha már jelenleg is így van megoldva.

(9) A lakóterületen az OTÉK szerint meghatározott gépjárművek elhelyezését szintén telken belül kell biztosítani. A lakóterületen működő vállalkozások, valamint a településközpont vegyes területek esetében is teljes körűen ki kell elégíteni a parkolási normákat, elsősorban a telken belül. Amennyiben ez nem lehetséges, az Önkormányzat parkolási rendelete alapján az igények legalább 50 %-át a tulajdonos saját telkén köteles elhelyezni, a többit az Önkormányzat által kijelölt erre alkalmas közterületen vagy egyéb telken. Ezt is a vállalkozónak kell megépíteni vagy az építés ráeső költségét fizetnie. A közterületi parkolókat fásítva kell kialakítani.

(10) Az országos közforgalmú vasútvonal mentén az OTÉK előírásainak megfelelő 50 m széles védősávot kell biztosítani, amelyen belül csak a vonatkozó ágazati jogszabályokban előírt feltételeknek megfelelően helyezhető el építmény.

(11) A közművek elhelyezésénél a 4/1981. (III. 11.) sz. KPM-IPM rendelet, a 9004/1982. (Köz. ért. 16.) sz. KPM-IPM együttes közlemény, valamint az MSZ 7487/2.3-80 c. szabványokban foglaltakat be kell tartani.

(12) A közművezetékek kiépítéséhez a közutak tulajdonosának, kezelőjének hozzájárulását és a közlekedési szakhatóság állásfoglalását meg kell kérni.

(13) A regionális vezetékek védősávjának biztosítására az érintett lakótelkekre szolgalmi jogot kell bejegyezni.

(14) A területen a vízhálózatot úgy kell kialakítani, hogy a mértékadó tűzszakaszhoz szükséges vízmennyiséget minden körülmények között biztosítsa. 

· A tűzcsapokat úgy kell elhelyezni a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel kiadott Országos Tűzvédelmi Szabályzat 49. §. (5) bekezdése szerint, hogy a védendő építményektől 100 m-nél nagyobb távolság ne legyen.

· Az úthálózatot úgy kell megtervezni, hogy a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel kiadott Országos Tűzvédelmi Szabályzat 22 %. (1) bekezdés szerint biztosítsa a tűzoltási felvonulási területet.

(15) A területek első- közművesítéséhez vízjogi létesítési engedélyeket kell beszerezni.

(16) A szennyvízcsatorna kiépítéséig a szennyvízkezelést zárt tárolókban való gyűjtéssel és szippantással kell megoldani.

(17) A csapadékvíz-elvezetést nyílt földárokban vagy zárt hálózattal kell megoldani. A nyílt árkos elvezetésnél csapadékvizek elszikkasztása érdekében kiemelt útburkolat-szegély nem létesíthető.

(18) A közterületről  látható reklámtáblák elhelyezéséhez a közút kezelőjének hozzájárulása szükséges. Amennyiben annak  nagysága az 1 m2-t meghaladja, úgy az I fokú építési hatóságtól építési engedélyt kell kérni, melyhez be kell szerezni a PMKF szakhatósági állásfoglalását is. 

(19) Az 1992. évi LXXII. tv. 28. §. (1) bek. értelmében biztosítani kell a közcélú  távközlési eszközök elhelyezését:

a./ Antennatartó építmények (tornyok) csak a gazdasági övezetek területein és a külterületeken helyezhetők el.

b./ A hírközlési hálózatot légvezetékes és kábeles formában kell kialakítani, a meglévő és tervezett elektromos oszlopsorok felhasználásával.

c./ Vezetékes hírközlési létesítmény és nyilvános távbeszélő fülke a település igazgatási területén korlátozás nélkül létesíthető.

Zöldterületi és egyéb zöldfelületi előírások

10. §. 

(1) A beépítésre szánt terültek kötelezően előírt zöldfelületi fedettségét lehetőség szerint összefüggően kell kialakítani. Az új zöldfelületeket többszintűen, intenzíven kell telepíteni.

(2) A meglévő növényzet védelmét mind a közterületeken, mind a beépített – beépítésre szánt területeken biztosítani kell.

(3) Meg kell őrizni a Duna-part, Rákos patak menti természetes, vagy természetközeli növénytársulásokat, a felszíni vizek természetes mederalakulatait.

(4)* A zöldfelületek, elsősorban a közparkok kialakítása során nagyobbrészt honos fajokat kell használni. A közparkok szabályozási előírásai:
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kialakult telek
(5) Az új felhasználású területek utcáit, parkolóit – a meglévőkkel együtt – fásítottan kell kialakítani.

(6) Minden nem gyümölcsfa, továbbá diófa kivágása csak engedély alapján végezhető.

(7) A 2. sz. főút melletti zajvédő töltés-sávot többszintes növénytelepítéssel kell kialakítani a lakóterület zajvédelme érdekében.

Erdőterületek és egyéb erdősítések

11. §. 

(1) A természetvédelmi területeken  lévő erdőterületek elsődleges rendeltetése a természetvédelem (ET), az egyéb erdők egyéb védelmi és gazdasági célúak (E). Az erdőterületek a jelen állapothoz képest nem oszthatók tovább és nem építhetők be. A meglévő épületek, építmények felújítása jelenlegi alapterületük és szintterületük növelése nélkül engedélyezhető. További beépítés csak az egyéb védő- és gazdasági célú erdőterületeken engedélyezhető, az alábbi övezeti előírásban ((3) bek.) meghatározott feltételekkel.

(2) A hullám- és árterek erdői természetvédelmi erdők (ET):

a./ Az ártéri erdők és ligetek természetes környezetét meg kell tartani,

b./ az övezet nem építhető be, köztárgyak kivételével ideiglenes jellegű építmény sem helyezhető el,

c./ a kevésbé érzékeny területek közcélú gyalogos – kerékpáros feltárása természetvédelmi szakhatósági hozzájárulás esetén biztosítható.

(3) Egyéb védő- és gazdasági célú erdők (E):

a./ védőerdősávot kell telepíteni a 2/A sz. főút és az új gazdasági területek, valamint a – jelenlegi Liget SE – sportterület és a Rákos patak között,

b./ a meglévő, nem természetszerű erdők talajvédelmi funkcióval is rendelkező gazdasági erdőként tartandók fenn.

(4) Az új gazdasági területekre kötelezően előírt zöldfelületet elsősorban a lakó és intézményterületek felé többszintes telepítésű véderdősávok formájában kell kialakítani.

Mezőgazdasági területek

12. §.
(1) A természetvédelmi területeken lévő mezőgazdasági művelési ágba sorolt területek elsődleges rendeltetése a természetvédelem, az egyéb mező- és kertgazdasági területek gazdasági célúak, művelésük ennek megfelelően folytatható. 

(2) A hullám- és árterek mezőgazdasági területei természetvédelmi területek, elsősorban gyep-, nádas- és művelés alól kivett területek: 

a./ az ártéri területek természetes környezetét meg kell tartani,

b./ köztárgyak kivételével ideiglenes jellegű építmény sem helyezhető el.

(3) Az egyéb mezőgazdasági területek – a természeti területek kivételével – birtokméretük függvényében 0 és 3 % között építhetők be a művelési ágnak és használatnak megfelelő gazdasági épülettel, az alábbiak szerint: 

a./ 1.800 m2-nél kisebb földrészlet nem építhető be,

b./ 1.800 és 10.000 m2 közötti földrészletek legfeljebb 3 %-os mértékben építhetők be, de a földrészleten elhelyezhető épület  beépített alapterülete nem haladhatja meg a 100 m2-t, 

c./ az 1 ha-t meghaladó földrészletek legfeljebb 1 %-os mértékben építhetők be, de a földrészleten elhelyezhető épület nem haladhatja meg a 250 m2-t,

d./ a gazdasági épület egy tömegben, földszintes, magastetős kivitelben, 4,5 m építménymagassággal építhető,

e./ lakóház (tanya) építése a 10.000 m2-t meghaladó földrészleteken engedélyezhető, a gazdasági épülettel egy épülettömegben, - a fenti paraméterek betartásával, amennyiben a földrészlet tulajdonosa mezőgazdasági főfoglalkozású, a mezőgazdasági tevékenységet életvitelszerűen folytatja.

(4) A mezőgazdasági területek jellemző használatuk és e használatnak megfelelő beépítési lehetőségük szerint a szabályozási terven lehatárolt M1, M2, M3 és MT jelű övezetekre tagoltak. 

(5) Az M1 jelű, általános mezőgazdasági övezetbe tartozó mezőgazdasági területek jellemző művelési ágai és használati módjai szántó, esetleg ültetvény vagy intenzív gyep, az ennek megfelelő gazdasági épület, illetve kivételes esetben ((3) bek. e./pont) lakóházzal együtt épített gazdasági épület (tana) a fenti (3) bekezdés szabályai szerint építhető azzal a megkötéssel, hogy az övezetben 1 ha-nál kisebb földrészlet nem hozható létre és nem építhető be. Az övezetben állattartásra szolgáló épület is elhelyezhető a megengedett beépíthetőségi mértéken belül. 





M1


SZ / max 1 %







4,5 m / min 10.000 m2
(6) Az M2 jelű, gyepgazdálkodási övezetbe tartozó mezőgazdasági területek jellemző művelési ága és használati módja rét és legelő, az ennek megfelelő gazdasági épület, illetve kivételes esetben ((3) bek. e./pont) lakóházzal együtt épített gazdasági épület (tanya) a fenti, (3) bekezdés szabályai szerint építhető azzal a megkötéssel, hogy az övezetben 3 ha-nál kisebb földrészlet nem hozható létre és nem építhető be. Az övezetben állattartásra szolgáló épület is elhelyezhető a megengedett beépíthetőségi mértéken belül.





M2


Sz / max 1 %







4,5 m / min 30.000 m2
(7) Az M3 jelű, kertgazdasági övezetbe tartozó mezőgazdasági és belterületi, beépítésre nem szánt kivett területek művelési ágától függetlenül jellemző használati módjuk kert, - az ennek megfelelő gazdasági épület, a fenti (3) bekezdés szabályai szerint építhető azzal a megkötéssel, hogy az övezetben a jelenlegi kialakult állapotnál kisebb földrészlet nem hozható létre és nem építhető be. Az övezetben nagyobb állattartó épület, - 5 m2-t meg nem haladó alapterületű kisállattartásra szolgáló, gazdasági épülettel egy tömegben épített ketrec, ól kivételével – nem helyezhető el.
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SZ / max 3 %







4,5 m / min 1.800 m2
(8) Az MT jelű, természetvédelmi mezőgazdasági övezetbe tartozó területek jellemző művelési ága és használati módja gyep és nádas, az ennek megfelelő gazdasági épület, illetve a terület védelmét, esetleg bemutatását szolgáló egyéb építmény a (3) bekezdés szabályai szerint építhető azzal a megkötéssel, hogy az övezetben 10 ha-nál kisebb földrészlet nem hozható létre és nem építhető be. Az övezetben állattartó épület, - a terület természetvédelmi kezelését szolgáló istálló, karám kivételével – nem helyezhető el.
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SZ / max 0,1 %








3,5 m / min 100.000 m2
Egyéb területek (vízmedrek, védgátak)

13. §.

(1) A területen a vízgazdálkodást, a táj- a természet és a környezet védelmét szolgáló építmények és köztárgyak (közművek, tájékoztató táblák, stb.)  helyezhetők el a terület legfeljebb 0,5 –án:





VT


SZ / max 0,5 %









3,5 m / kialakult áll., de min. 10.000 m2
(2) A Duna meder- és part szabályozása során biztosítani kell a természeti értékek védelmét, a feltöltött területek természetszerű partkialakítását.

(3) Az élő vízfolyások telekhatárától számítva min. 6,0 m szélességű sávot szabadon kell hagyni.

(4) A Rákos patakba bevezetett víz minőségének meg kell felelnie a 3/84 (II. 7) OVH rendeletben foglaltakkal.

(5) A medret, illetve a vízművek védőterületét érintő létesítmények tervét a KDV-VIZIG-hez kell benyújtani a vízjogi engedélyezés céljából. 

(6) A Rákos patak természetes vegetációját meg kell őrizni, - rombolt szakaszain vissza kell állítani.

Az épített környezet és a táj védelme

14. §. 

(1) A településkép védelme érdekében az illeszkedés szabályainak illetve a településképi követelményeknek meg nem felelő tömegű, tetőidomú, homlokzatkialakítású épületek, építmények nem engedélyezhetők.

(2) A Szabadság tér beépítésének jellegét meg kell őrizni.

(3) A táj és az épített környezet védelme érdekében meg kell tartani a jelenlegi terepalakulatokat, növényzetet. A közterületek sérült, hiányos növényállományát fel kell újítani.

(4) Az újonnan létesítendő közműveket terepszint alatt kell elhelyezni.

Helyi művi értékvédelem

15. §.

(1) Helyi védelemben kell részesíteni a volt vízimalom épületét és a hozzátartozó 769/1 hrsz ingatlant. A végleges hasznosításig az épület belső tereiben és külső homlokzataiban semmiféle átalakítás nem végezhető.

(2) A Szabályozási tervben jelölt (H) épületek átalakítása, bővítése során az eredeti építészeti karaktert lehetőség szerint meg kell őrizni.

(3) A helyi védelemre tervezett épületekről, a védendő művi értékekről szaktanulmányt kell készíteni.

Természet- és tájvédelmi területek

16. §. 

(1) A természet- és tájvédelmi terültek övezeteit a védett természeti területek, ezek védőterületei alkotják.


Országos (miniszteri) szintű rendelettel védetté nyilvánított területek Sződliget területén: a Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz tartozó területek, az 1/1998. (VIII. 15.) KTM rendelettel módosított 34/1997. (XI. 20.) KTM sz. rendelet alapján. 

(2) Az országos szinten védett természeti területek Sződliget területén a Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz (a továbbiakban: NP) tartoznak. Terület-felhasználási és beépítési előírásaikat a NP Kezelési Terve rögzíti, ezek mellett a fenti (2) bek. előírásai is betartandók. A NP területeken épület táj-, természet és környezetvédelmi, kutatási, erdőgazdasági és ökoturisztikai célból építhető. Az új beépítés, illetve bármilyen beépítéssel járó terület-felhasználás a NP Igazgatóság előzetes hozzájárulásával, részletes szabályozási terv szerint engedélyezhető. 

Régészeti lelőhelyek védelme

17 §.

(1) A régészeti lelőhelyek területén az építési engedélyezési eljárás során a területileg illetékes múzeumot meg kell keresni. Amennyiben bármely területen végzett földmunkák során régészeti leletek kerülnek elő, a munkálatokat azonnal fel kell függeszteni, és a területileg illetékes múzeumot haladéktalanul értesíteni kell. Építkezés közben előkerülő régészeti leletek bejelentéséért a kivitelező és a helyi önkormányzat is felelős.

(2) A régészetileg ismeretlen területeken is számítani kell arra, hogy lelet-előkerülés esetén a Pest Megyei Múzeumok Igazgatósága a szükséges időre leletmentés céljából az építkezést leállíthatja.

(3) Az ismert lelőhelyek: 


1./ Csörög: őskori település


2./ Csörög: kelta település


3./ Csörög: bronzkori, kelta kvád népvándorlás kori, Árpád kori település


4./ Csörög: késő bronzkori, szarmata, népvándorlás kori település


5./ Csörög: népvándorlás kori település


6./ Sződrákosi téglagyár: őskori, késő bronzkori leletek, Árpád-kori pénz


7./ Csörög: kvád népvándorlás kori település 


8./ Csörög: őskori település


9./ Duna: késő középkori vastárgyak (másodlagos lelőhely)

    10./ Csörög: őskori település

    11./ Sződrákosi vízimalom: késő középkori

    12./ Sződrákos: késő középkori település

Környezetvédelmi előírások

18. §. 

(1) Általános előírások:

a./ Új beruházások, létesítések engedélyezéséhez (a magasabb rendű jogszabályokban rögzített környezeti hatásvizsgálat köteles tevékenységek esetén) meg kell követelni a várható hatások vizsgálatát é dokumentálását.

b./ A tervezett belterületi határtól mért 1000 m-es védőtávolságon belül (kivéve, ha a szakhatóság az adott objektumnál ennél kisebb védőtávolságot határozott meg) települési környezetet zavaró, szennyező tevékenység nem folytatható.

c./ Bármely terület használata csak úgy engedélyezhető, illetve úgy folytatható, ha: 

· a használat a legkisebb mértékű környezetterhelést és igénybevételt okozza,

· a használat a környezetszennyezés megelőzését eredményezi,

· a használat kizárja a környezetkárosítást,

· a használat következtében a meglévő környezeti ártalom és szennyezés mértéke megszűnik, vagy legalább csökken.

d./ Az építéshatósági engedélyezésre benyújtott tervekben, valamint az engedélyezés során a vonatkozó környezetvédelmi előírásoknak érvényt kell szerezni. 

e./ Új területhasználat, beruházás, létesítés esetén az engedélyezés feltétele a környezeti adottságok, továbbá a változtatással járó várható környezeti hat ások vizsgálatának elvégzése és ezen vizsgálati dokumentáció csatolása az engedélykérelemhez.

f./ A terület egészén csak olyan tevékenység folytatható, illetve csak olyan területhasználat, új tevékenység működése engedélyezhető, amelynél a szakhatóságok meg tudják ítélni a következőket:

· a tevékenység légszennyezőanyag emissziója a „védett I.” levegőtisztaságvédelmi területi kategória vonatkozó értékeinek, a környezetvédelmi engedélyben meghatározott előírásoknak megfelel, 

· a tevékenységből eredően zavaró mértékű diffúz légszennyezéssel a környezetet, lakóterületet nem terheli,

· a tevékenységből eredően a környezetet, lakóterületet zavaró mértékű bűzhatás nem éri,

· a szomszédos létesítmények, lakóterület használatát a vonatkozó rendelet mértékén túli üzemi zajterheléssel nem zavarja,

· a tevékenység során keletkező kommunális hulladék, a kommunális hulladékkal együtt kezelhető termelési hulladék, valamint az ipari jellegű hulladék a környezet terhelése nélkül ártalmatlanítható (gyűjtés, szállítás, engedélyezett újrahasznosítás),

· a tevékenység során keletkező veszélyes hulladék ártalmatlanítása a hatályos jogszabályok előírásai szerint biztosítható,

· a tevékenységből eredő szennyező (fertőző, mérgező) anyag a talajt és a felszín alatti vizeket nem károsítja,

· a közterület terhére – saját telken belül nem kielégíthető mértékű parkolási igényű – új gépjármű forgalmat nem vonz.

(2) Földvédelem:

a./ Az erózió és defláció elleni védelem érdekében az 5 hektárt meghaladó összefüggő mezőgazdaági területeken a terület minimum 3 %-án védőfásítást kell kialakítani, lehetőleg az uralkodó szélirányra, illetve a lejtésirányra merőlegesen.

b./ A belterület szegélyén, 10 m-es sávján belül található mezőgazdasági területeken a lakóterületek védelme érdekében deflációs porkeletkezés ellen a terület minimum 5 %-án védőzöld sávokat kell kialakítani.

c./ Az erdőterületek és az állandó növényi fedettséget biztosító művelési ágú mezőgazdasági területek (pl.: gyep, nádas) művelésből való kivonása, valamint ezek és az állandó vagy időszaki vízborítású területek átsorolása más művelési ágba tilos, kivéve, ha ezt közcélú létesítmény-elhelyezés, üzemeltetés vagy katasztrófa-elhárítás elkerülhetetlenné teszi. Az időszakos felszínborítottságú mezőgazdasági területek (szántó, kert, ültetvény) talajvédő művelése biztosítandó, a termőréteg lemosódásának és szél általi elhordásának meggátlásával.

d./ A rombolt és szennyezett felszínű területeket rekultivációs terv alapján kell helyreállítani, és elsősorban zöldfelületként újrahasznosítani.

e./ A tereprendezés által érintett területeken a humuszréteg elkülönített kezelését és védelmét biztosítani kell. A földmozgatással járó munkavégzések során: 

· a felső humuszos szintet külön kell letermelni és deponálni,

· a földmozgatás, majd a végleges elhelyezés során a külön tárolt humuszos szintet a kiporzás ellen védeni kell (takarással, füvesítéssel, nedvesítéssel),

· az építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelső rétegként elteríteni, 

· a felesleges humuszos feltalajt forgalomba hozni, vagy más területen elhelyezni csak a talajvédelmi hatóság talajtani vizsgálat alapján kiadott hozzájárulásával lehet.

f./ A termőföld minőségének védelme érdekében a földhasznosítás során a termőhely ökológiai adottságaihoz igazodó talajvédő gazdálkodást kell folytatni.

g./ A termőföldön történő beruházások építési engedélyezési eljárásába a talajvédelmi hatóságot minden esetben be kell vonni.

h./ A területfeltöltések esetén a feltöltés talajmechanikai tulajdonságai mellett a feltöltött anyag szennyezettségét is meg kell vizsgálni. Csak olyan anyag helyezhető el, mely a talajt, talajvizet nem károsítja.

i./ Bontási és mélyépítési munkálatok során meg kell vizsgálni a talaj és a talajvíz szennyezettségét, különösen körültekintően kell eljárni a terület korábbi ipari funkciója esetén. 

j./ Az eredeti felszínt és az eredeti terepalakulatokat lehetőség szerint meg kell tartani.

(3) Vízkészletek (minőség) védelme: 

a./ A település csatornázatlan ingatlanjait a szennyvízelvezető hálózat kiépítését követő legkésőbb egy éven belül rá kell kötni a szennyvízelvezető hálózatra. A település belterületén a szennyvíz szikkasztása ideiglenes jelleggel sem engedélyezhető, a teljes közművesítettség megvalósításáig indokolt esetben átmenetileg a környezetvédelmi előírásoknak megfelelő, ellenőrzötten üzemelő kisberendezés vagy zárt tároló létesíthető. Bármely létesítményre használatbavételi engedélyt adni csak a közműves szennyvízcsatorna hálózatra való rákötés esetén lehet.

b./ A szennyezett felszíni vizek (csapadékvizek) csak megfelelő előtisztítás és minőség-ellenőrzés után engedhetők a befogadóba. A csapadékvizek szennyeződését el kell kerülni, befogadóba kizárólag tiszta csapadékvíz vezethető, a 33/1993. (XII. 23.) KTM rendelettel módosított 3/1984. (II. 7.) OVH rendelet előírásai szerint.

c./ A természetes vízfolyások, tavak, vízállások felé irányuló vízmozgások meggátlása, akadályozása – vészhelyzet kivételével – tilos, a vízmedrek kezelése során ezek természetszerű vízdinamikája, vízkészletük védelme biztosítandó.

d./ A természetes és természetközeli állapotú vízfolyások, vizes élőhelyek partvonalától számított 1000 méteren belül a vizekre és a vízben élő szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (műtrágya, növényvédő szer, hulladék) kijuttatása, elhelyezése, tárolása tilos. A vízfolyások rendezése során csak környezet- és természetbarát, mérnökbiológiai módszereket lehet használni. A meder burkolása, „kiegyenesítése” tilos, a természetes állapot fenntartása vagy kialakítása szükséges. A vízfolyások évi kétszeri karbantartási munkáját csak kézzel, a növényzetet meghagyva szabad elvégezni.

e./ Külterületen természetes vízfolyások és vizes élőhelyek partvonalától számított 50 méteren belül új építmények elhelyezése (amennyiben arról külön jogszabály nem rendelkezik) a természetvédelmi törvény értelmében tilos.

f./ A mély fekvésű, vízjárta területek nem tölthetők fel és nem építhetők be.

g./ A (Duna-parti) vízbázis védelme a hidrogeológiai – felszíni vízminőség-védelmi előírások betartásával biztosítandó. A vízbázis illetve a vízművek, kutak védőterülete terület-felhasználási változtatás, beépítés a KDV-VIZIG engedélyével végezhető. A vízbázis hidrogeológiai védőterületén be kell tartani a 123/1997. (VII. 18.) Korm. sz. rendelet előírásait is.

(4) Levegőtisztaság-védelem: 

a./ Levegőtisztaság-védelmi szempontból a település közigazgatási területén a Duna-Ipoly NP területe „kiemelten védett”, a település egyéb területein „védett I.” levegőtisztaság-védelmi övezet előírásait kell betartani.

b./ A fenti kategóriákból következő megengedett határértéket meghaladó kibocsátásokat légszennyezést okozó létesítményeknél meg kell szüntetni technológiai váltással, korszerűsítéssel, vagy a tevékenység megszüntetésével. 

c./ Új létesítmények elhelyezésénél érvényesíteni kell az átszellőzés szempontjait, és meg kell követelni a kibocsátási határértékek betartását. A belterület légszennyezési terhelésének csökkentése érdekében is szükséges a zöldfelületi rendszer folyamatos fejlesztése.

(5) Zaj és rezgés elleni védelem:

a./ Zajvédelem szempontjából a település közigazgatási területén a Duna-Ipoly NP területe „fokozottan védett”, a település egyéb területei „védett” kategóriába taroznak.

b./ Zajt, illetve rezgést előidéző  kommunális és üzemi létesítményt, berendezést, technológiát, telephelyet és egyéb helyhez kötött potenciális szennyező-forrást csak olyan módon szabad engedélyezni és üzemeltetni, hogy az a területre, illetve létesítményre megállapított zaj- és rezgésterhelési (immissziós és emissziós) határértékeket ne haladja meg és ilyen módon környezetét ne zavarja. 

c./ A település belterületén a zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 4/1984. (I 23.) EüM rendeletben előírt zajterhelési határértékeket kell betartani:

· Új létesítésű vagy átépülő út, illetve épület esetén a 4/1984. (I. 23.) EüM számú rendelet 3. sz. mellékletében a főút melletti laza beépítésű lakóterületre előírt 65/55 dBA nappal/éjjel zajterhelési határértékek kötelező érvényűek, a zajvédelemről az építtetőnek kell gondoskodni. 

· Az építési tevékenységből származó zaj a környező, zajtól védendő épületek homlokzata előtt 2 méterrel nem haladhatja meg a 4/1984. (I. 23.) EüM sz. rendelet („A zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról”) 2. sz. mellékletében a laza beépítésű lakóterületre előírt nappal/éjjel 55/45 dBA zajterhelési határértékeket.

· Az üzemi tevékenységből származó zaj a környező, zajtól védendő épületek homlokzata előtt 2 méterrel nem haladhatja meg a 4/1984. (I. 23.) EüM sz. rendelet („A zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról”) 1 sz. mellékletében a laza beépítésű lakóterületre előírt 50/40 dBA nappal/éjjel zajterhelési határértéket.

d./ A belterületi útszakaszok forgalmi zaj- és rezgéshatásait (a közlekedéssel kapcsolatos jogszabályi keretek között) fogalomcsillapítási eszközökkel kell mérsékelni.

(6) Élővilág, élőhelyek védelme, tájvédelem

a./ A külterületen lévő erdő, gyep (rét-, legelő) nádas területek, vizes és vizenyős kivett területek művelési ág változása nem engedélyezhető intenzívebb mezőgazdasági művelési ágak és módok irányába.

b./ A táj- és természetvédelmi rendeltetésű védett és egyéb természeti területeket összekötő természetes illetve természetközeli elem-együttesek sávjai (kisvízfolyások, fasorok, stb.) ökológiai folyosóként tartandók fenn. 

c./ A belterületbe vonásra tervezett területeken a belterületbe vonásig biztosítani kell a jelenlegi művelési át (átmeneti) fenntartását.

d./ Védő zöldsávok, véderdősávok telepítésénél többszintű növényállományt kell kialakítani. A telepítéshez a  tájra jellemző őshonos fa- és cserjefajok használhatók.

e./ A HÉSZ-ben foglalt táj- és természetvédelmi előírások, valamint a nemzeti parkra vonatkozó külön előírások közzétételéről és folyamatos hozzáférhetővé tételéről az önkormányzatnak gondoskodnia kell és ezeknek érvényt kell szerezni a természetvédelmi hatóság és a természetvédelmi társadalmi szervek bevonásával.

f./ A fenti élővilág-védelmi előírások együttesen alkalmazandók a HÉSZ táj- és természetvédelmi övezeti és értékvédelmi előírásaival.

(7) Hulladékgazdálkodás, -ártalmatlanítás:

a./ A területen keletkező hulladékokat zárt rendszerben kell gyűjteni. A kommunális hulladékot és az ezzel együtt kezelhető minőségű és mennyiségű termelési hulladékot a települési intézményes szemétszállítás keretében, a veszélyes hulladékot ezektől elkülönítve, az erre vonatkozó jogszabályok és műszaki előírások betartásával kell gyűjteni és elszállíttatni. Meg kell teremteni a szelektív hulladékgyűjtés feltételeit és három éven belül ki kell építeni ennek rendszerét.

b./ A településnek a szervezett gyűjtésbe és szállításba bevont területein (belterületén) az Önkormányzatnak, illetve általa megbízott szervezetnek kell végezni a kommunális hulladékelszállítást, az Önkormányzat hulladékgazdálkodással foglalkozó rendeletének megfelelően.

c./ Azokon a területeken, melyek a szervezett gyűjtésbe nincsenek bevonva (külterületek), a terület tulajdonosainak és használóinak kell végezni a kommunális hulladékelszállítást. 

d./ A kommunális és építési hulladék elhelyezése csak az Önkormányzat hulladékgazdálkodással foglalkozó rendeletében meghatározott ártalmatlanító telepen történhet.

Záró rendelkezések

19. §.***
(1) E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 2006/123/EK irányelvnek való megfelelést szolgálja. 

(2) A rendelet kihirdetése napján lép hatályba.

(3) A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg a 10/2005.(VI.17.), valamint 6/2004. (VI.02.) számú rendelettel módosított 11/2002. (XII.01.) számú rendelet 19.§-a  hatályát veszti. 
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Egységes szerkezetbe foglalás időpontja: 2009. január 27.
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jegyző

* 6/2004. (VI. 02.) önkormányzati rendelettel módosított szöveg. (Hatályos: 2004. VI. 02.)

** 10/2005. (VI. 17.) önkormányzati rendelettel módosított szöveg. (Hatályos: 2005. VI. 17.)

*      6/2004. (VI. 02.) önkormányzati rendelettel módosított szöveg.  (Hatályos: 2004. VI. 02.)

**   10/2005. (VI. 17.) önkormányzati rendelettel módosított szöveg.  (Hatályos: 2005. VI. 17.)

*** 22/2008. (XII.11.) önkormányzati rendelettel módosított szöveg.  (Hatályos: 2008.12.11.)

